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Tipo de construcciones Permanentes Habitacionales, Comerciales y de Servicios. 

VALORES DE CONSTRUCCIÓN 2024

NOTAS

NOTA 1
Se determinan 6 rangos de edad que son: Moderno I (de 0 hasta 5 años de edad), Moderno II (de 6 hasta 10 años de edad), Semimoderno I 

(de 11 hasta 20 años de edad), Semimoderno II (de 21 hasta 30 años de edad), Antiguo I (de 31 hasta 40 años de edad), Antiguo II (de más 

de 40 años de edad).

NOTA 2
Para el  caso de edificaciones con más de 4 niveles (incluyendo sótano) se incrementará al  total  de la superficie de construcción,  el  valor 

por metro cuadrado en un 10% por la infraestructura especial  requerida. Para edificaciones de 10 o más niveles (incluyendo sótano) se 

incrementará  al  total  de la superficie de construcción, el  valor por metro cuadrado en un 15% por la infraestructura especial  requerida.

NOTA 3
La edad de las construcciones remodeladas, modernizadas o reconstruidas (consistente en cambio estructural , de distribución, 

instalaciones, techos, pisos) deberá calcularse conforme a su vida remanente efectiva de acuerdo a la tabla para la determinacion de la 

edad del  inmueble remodelado. 

NOTA 4
Las construcciones que no estén contenidas dentro de la clasificación comprendida en los valores unitarios deberá valuarse con los 

valores unitarios que correspondan a edificaciones análogas en valores. PAGINA:

6
VALORES DE

CONSTRUCCIóN

LOCALIZACIóN

H. AYUNTAMIENTO DE GUADALAJARA

CONSEJO TECNICO CATASTRAL DEL ESTADO

H. CONGRESO DEL ESTADO

Consejo Técnico Catastral
del Municipio de Guadalajara

Tablas de Valores
2023

CALIDAD EDO. CONS. CVE CCC VALOR POR M2

BUENO M1LB 2000 $17,310.00

REGULAR M1LR 2001 $15,910.00

MALO M1LM 2002 $10,250.00

BUENO M1SB 2010 $12,360.00

REGULAR M1SR 2011 $11,370.00

MALO M1SM 2012 $7,310.00

BUENO M1MB 2020 $8,670.00

REGULAR M1MR 2021 $7,600.00

MALO M1MM 2022 $4,890.00

BUENO M1EB 2030 $6,450.00

REGULAR M1ER 2031 $5,600.00

MALO M1EM 2032 $3,610.00

SUPERIOR

MEDIO

MODERNO 1
(CONSTRUCCIONES DE 0 A 5 AÑOS)

LUJO

ECONÓMICO

CALIDAD EDO. CONS. CVE CCC VALOR POR M2

BUENO M2LB 2100 $16,580.00

REGULAR M2LR 2101 $15,220.00

MALO M2LM 2102 $9,690.00

BUENO M2SB 2110 $11,930.00

REGULAR M2SR 2111 $10,970.00

MALO M2SM 2112 $7,040.00

BUENO M2MB 2120 $8,310.00

REGULAR M2MR 2121 $7,280.00

MALO M2MM 2122 $4,690.00

BUENO M2EB 2130 $6,110.00

REGULAR M2ER 2131 $5,310.00

MALO M2EM 2132 $3,430.00

MODERNO 2
(CONSTRUCCIONES DE 6 A 10 AÑOS)

MEDIO

ECONÓMICO

LUJO

SUPERIOR

CALIDAD EDO. CONS. CVE CCC VALOR POR M2

BUENO SM1LB 1000 $15,560.00

REGULAR SM1LR 1001 $12,320.00

MALO SM1LM 1002 $7,930.00

BUENO SM1SB 1010 $11,100.00

REGULAR SM1SR 1011 $8,810.00

MALO SM1SM 1012 $5,980.00

BUENO SM1MB 1020 $7,620.00

REGULAR SM1MR 1021 $5,880.00

MALO SM1MM 1022 $4,270.00

BUENO SM1EB 1030 $5,490.00

REGULAR SM1ER 1031 $4,190.00

MALO SM1EM 1032 $3,150.00

SUPERIOR

MEDIO

SEMIMODERNO 1
(CONSTRUCCIONES DE 11 A 20 AÑOS)

LUJO

ECONÓMICO

CALIDAD EDO. CONS. CVE CCC VALOR POR M2

BUENO SM2LB 1100 $13,830.00

REGULAR SM2LR 1101 $10,960.00

MALO SM2LM 1102 $7,060.00

BUENO SM2SB 1110 $9,900.00

REGULAR SM2SR 1111 $7,880.00

MALO SM2SM 1112 $5,240.00

BUENO SM2MB 1120 $6,420.00

REGULAR SM2MR 1121 $5,420.00

MALO SM2MM 1122 $3,750.00

BUENO SM2EB 1130 $4,460.00

REGULAR SM2ER 1131 $3,770.00

MALO SM2EM 1132 $2,790.00

SEMIMODERNO 2
(CONSTRUCCIONES DE 21 A 30 AÑOS)

MEDIO

ECONÓMICO

LUJO

SUPERIOR

CALIDAD EDO. CONS. CVE CCC VALOR POR M2

BUENO A1LB 0000 $11,720.00

REGULAR A1LR 0001 $6,990.00

MALO A1LM 0002 $4,500.00

BUENO A1SB 0010 $8,370.00

REGULAR A1SR 0011 $6,010.00

MALO A1SM 0012 $4,330.00

BUENO A1MB 0020 $5,280.00

REGULAR A1MR 0021 $4,160.00

MALO A1MM 0022 $3,000.00

BUENO A1EB 0030 $3,300.00

REGULAR A1ER 0031 $2,700.00

MALO A1EM 0032 $1,950.00

SUPERIOR

MEDIO

ANTIGUO 1
(CONSTRUCCIONES DE 31 A 40 AÑOS)

LUJO

ECONÓMICO

CALIDAD EDO. CONS. CVE CCC VALOR POR M2

BUENO A2LB 0100 $8,840.00

REGULAR A2LR 0101 $5,270.00

MALO A2LM 0102 $3,420.00

BUENO A2SB 0110 $6,320.00

REGULAR A2SR 0111 $5,100.00

MALO A2SM 0112 $3,680.00

BUENO A2MB 0120 $4,040.00

REGULAR A2MR 0121 $3,260.00

MALO A2MM 0122 $2,340.00

BUENO A2EB 0130 $2,200.00

REGULAR A2ER 0131 $1,770.00

MALO A2EM 0132 $1,290.00

ANTIGUO 2
(CONSTRUCCIONES DE 41 O MÁS AÑOS)

MEDIO

ECONÓMICO

LUJO

SUPERIOR

VALORES DE
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VALORES DE CONSTRUCCIÓN 2024
Tipo de Construcciones Permanentes Industriales.  

NOTA 1

Se consideran construcciones industriales edificaciones de cuatro metros de altura como mínimo, techadas de láminas sobre 

armadura de fierro o similar, sin concentración de muros interiores, claros mínimos de cinco metros, que podrán tener los 

mismos factores de antigüedad estipulados para las construcciones en general.

CALIDAD EDO. CONS. CVE CCC VALOR POR M2

BUENO IM1LB 2300 $7,240.00

REGULAR IM1LR 2301 $6,440.00

MALO IM1LM 2302 $4,090.00

BUENO IM1SB 2310 $6,190.00

REGULAR IM1SR 2311 $5,440.00

MALO IM1SM 2312 $3,580.00

BUENO IM1MB 2320 $5,180.00

REGULAR IM1MR 2321 $4,650.00

MALO IM1MM 2322 $3,140.00

BUENO IM1EB 2330 $4,340.00

REGULAR IM1ER 2331 $3,990.00

MALO IM1EM 2332 $2,620.00

MODERNO 1
(CONSTRUCCIONES DE 0 A 5 AÑOS)

MEDIO

ECONÓMICO

ESPECIAL

SUPERIOR

CALIDAD EDO. CONS. CVE CCC VALOR POR M2

BUENO IM2LB 2400 $6,680.00

REGULAR IM2LR 2401 $5,960.00

MALO IM2LM 2402 $4,020.00

BUENO IM2SB 2410 $5,810.00

REGULAR IM2SR 2411 $5,410.00

MALO IM2SM 2412 $3,470.00

BUENO IM2MB 2420 $5,010.00

REGULAR IM2MR 2421 $4,440.00

MALO IM2MM 2422 $3,070.00

BUENO IM2EB 2430 $4,230.00

REGULAR IM2ER 2431 $3,900.00

MALO IM2EM 2432 $2,600.00

ESPECIAL

SUPERIOR

MODERNO 2
(CONSTRUCCIONES DE 6 A 10 AÑOS)

MEDIO

ECONÓMICO

CALIDAD EDO. CONS. CVE CCC VALOR POR M2

BUENO ISM1LB 1300 $5,540.00

REGULAR ISM1LR 1301 $4,630.00

MALO ISM1LM 1302 $3,340.00

BUENO ISM1SB 1310 $4,810.00

REGULAR ISM1SR 1311 $4,040.00

MALO ISM1SM 1312 $2,920.00

BUENO ISM1MB 1320 $4,080.00

REGULAR ISM1MR 1321 $3,430.00

MALO ISM1MM 1322 $2,520.00

BUENO ISM1EB 1330 $3,380.00

REGULAR ISM1ER 1331 $2,850.00

MALO ISM1EM 1332 $2,130.00

SEMIMODERNO 1
(CONSTRUCCIONES DE 11 A 20 AÑOS)

MEDIO

ECONÓMICO

ESPECIAL

SUPERIOR

CALIDAD EDO. CONS. CVE CCC VALOR POR M2

BUENO ISM2LB 1400 $5,510.00

REGULAR ISM2LR 1401 $4,310.00

MALO ISM2LM 1402 $3,100.00

BUENO ISM2SB 1410 $4,760.00

REGULAR ISM2SR 1411 $3,750.00

MALO ISM2SM 1412 $2,710.00

BUENO ISM2MB 1420 $3,830.00

REGULAR ISM2MR 1421 $3,080.00

MALO ISM2MM 1422 $2,250.00

BUENO ISM2EB 1430 $3,040.00

REGULAR ISM2ER 1431 $2,510.00

MALO ISM2EM 1432 $1,780.00

ESPECIAL

SUPERIOR

SEMIMODERNO 2
(CONSTRUCCIONES DE 21 A 30 AÑOS)

MEDIO

ECONÓMICO

CALIDAD EDO. CONS. CVE CCC VALOR POR M2

BUENO IA1LB 0300 $4,300.00

REGULAR IA1LR 0301 $3,600.00

MALO IA1LM 0302 $2,600.00

BUENO IA1SB 0310 $3,760.00

REGULAR IA1SR 0311 $3,150.00

MALO IA1SM 0312 $2,270.00

BUENO IA1MB 0320 $2,950.00

REGULAR IA1MR 0321 $2,480.00

MALO IA1MM 0322 $1,790.00

BUENO IA1EB 0330 $2,180.00

REGULAR IA1ER 0331 $1,830.00

MALO IA1EM 0332 $1,320.00

ANTIGUO 1
(CONSTRUCCIONES DE 31 A 40 AÑOS)

MEDIO

ECONÓMICO

ESPECIAL

SUPERIOR

CALIDAD EDO. CONS. CVE CCC VALOR POR M2

BUENO IA2LB 0400 $3,650.00

REGULAR IA2LR 0401 $3,050.00

MALO IA2LM 0402 $2,220.00

BUENO IA2SB 0410 $3,180.00

REGULAR IA2SR 0411 $2,680.00

MALO IA2SM 0412 $1,940.00

BUENO IA2MB 0420 $2,310.00

REGULAR IA2MR 0421 $1,930.00

MALO IA2MM 0422 $1,400.00

BUENO IA2EB 0430 $1,500.00

REGULAR IA2ER 0431 $1,220.00

MALO IA2EM 0432 $880.00

ESPECIAL

SUPERIOR

ANTIGUO 2
(CONSTRUCCIONES DE 41 O MÁS AÑOS)

MEDIO

ECONÓMICO

VALORES DE
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VALORES DE INSTALACIONES ESPECIALES 2024
Áreas de piso sin Techo, Instalaciones Deportivas, Estacionamientos, Provisionales,  

Albercas, Palapas, Lonarias. 

CALIDAD EDO. CONS. CVE CCC VALOR POR M2

BUENO APSTSB 6010 $1,260.00

REGULAR APSTSR 6011 $1,100.00

MALO APSTSM 6012 $800.00

BUENO APSTMB 6020 $880.00

REGULAR APSTMR 6021 $770.00

MALO APSTMM 6022 $560.00

BUENO APSTEB 6030 $510.00

REGULAR APSTER 6031 $440.00

MALO APSTEM 6032 $320.00

ÁREAS DE PISO SIN TECHAR

SUPERIOR

MEDIO

ECONÓMICO

CALIDAD EDO. CONS. CVE CCC VALOR POR M2

BUENO PSB 4010 $2,190.00

REGULAR PSR 4011 $1,550.00

MALO PSM 4012 $930.00

BUENO PMB 4020 $1,540.00

REGULAR PMR 4021 $1,070.00

MALO PMM 4022 $650.00

BUENO PEB 4030 $1,080.00

REGULAR PER 4031 $770.00

MALO PEM 4032 $470.00

ECONÓMICO

SUPERIOR

MEDIO

PROVISIONALES
CALIDAD EDO. CONS. CVE CCC VALOR POR M2

BUENO ALBSB 5010 $4,720.00

REGULAR ALBSR 5011 $3,440.00

MALO ALBSM 5012 $2,050.00

BUENO ALBMB 5020 $3,380.00

REGULAR ALBMR 5021 $2,460.00

MALO ALBMM 5022 $1,470.00

BUENO ALBEB 5030 $2,210.00

REGULAR ALBER 5031 $1,610.00

MALO ALBEM 5032 $960.00

ECONÓMICO

SUPERIOR

MEDIO

ALBERCAS

CALIDAD EDO. CONS. CVE CCC VALOR POR M2

BUENO IDLB 8000 $1,260.00

REGULAR IDLR 8001 $1,100.00

MALO IDLM 8002 $800.00

BUENO IDSB 8010 $1,190.00

REGULAR IDSR 8011 $1,040.00

MALO IDSM 8012 $750.00

BUENO IDMB 8020 $880.00

REGULAR IDMR 8021 $770.00

MALO IDMM 8022 $560.00

BUENO IDEB 8030 $530.00

REGULAR IDER 8031 $440.00

MALO IDEM 8032 $320.00

INSTALACIONES DEPORTIVAS

MEDIO

LUJO

ECONÓMICO

SUPERIOR

CALIDAD EDO. CONS. CVE CCC VALOR POR M2

BUENO PLSB 2510 $10,600.00

REGULAR PLSR 2511 $10,320.00

MALO PLSM 2512 $8,510.00

BUENO PLMB 2520 $7,780.00

REGULAR PLMR 2521 $7,490.00

MALO PLMM 2522 $6,010.00

BUENO PLEB 2530 $4,950.00

REGULAR PLER 2531 $4,660.00

MALO PLEM 2532 $3,510.00

ECONÓMICO

SUPERIOR

MEDIO

PALAPAS

VALORES DE
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2024CALIDAD EDO. CONS. CVE CCC VALOR POR M2

BUENO LSB 2610 $2,710.00

REGULAR LSR 2611 $1,860.00

MALO LSM 2612 $1,160.00

BUENO LMB 2620 $2,500.00

REGULAR LMR 2621 $1,700.00

MALO LMM 2622 $1,080.00

BUENO LEB 2630 $2,280.00

REGULAR LER 2631 $1,560.00

MALO LEM 2632 $970.00

ECONÓMICO

LONARIAS

SUPERIOR

MEDIO



METODOLOGÍA PARA ACTUALIZAR VALORES 

UNITARIOS DE CONSTRUCCIÓN

De las principales publicaciones de valores unitarios (por ejemplo Bimsa, Neodata, 
Varela, Instituto Mexicano de Ingeniería de Costos etc.)

2. Desarrollo de tabuladores
Para su comparación, reclasificación y ajustes correspondientes  que nos permiten 
conocer los comportamientos estadísticos. 

1. Procesamiento y acopio de información

De los valores determinados para el ejercicio fiscal siguiente

Aportados por cada fuente comparable con la finalidad de expresarlos a costo 
directo y ponderar el valor base emitido por Catastro del Estado.

4. Identificar y determinar el valor propuesto
A las clasificaciones se sub clasifican para cada serie tipológica utilizando la técnica 
de Ross Heidecke (para calcular la depreciación).

5. Se integra el factor 
Con la finalidad de obtener el correspondiente valor unitario y la estimación de 
valores unitarios para tipos “especiales” e “industriales”

6. Análisis del comportamiento

3. Depuración de costos directos

VALORES DE
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b) Bloque de construcción: superficie o área con caracterís�cas construc�vas homogéneas. Superficie construida que se trata como unidad por su �po de elementos �sicos.

c) Nivel: también llamado coloquialmente “pisos o planta” se refiere a la superficie inferior horizontal de un espacio arquitectónico. Es la diferencia entre el desplante del terreno 

o entrepiso con respecto a la calle.

Gráfico 2

Gráfico 1

           Conceptos a considerar para la valuación de las construcciones:
a) Superficie de construcción: superficie o área total, medida en metros cuadrados, que resume todas las áreas construidas. Esto incluye el área de superficie y el espesor de las 

paredes exteriores, las áreas del sótano excavado y balcones interiores y exteriores en caso de exis�r.

 Alzado

Nivel 2

Nivel 3

Nivel 1

Desplante Calle

Entrepiso

Sotano

Planta Baja

Planta Alta

Gráfico 2

PROCEDIMIENTO DE VALUACIÓN PARA 

CONSTRUCCIONES EN PREDIOS URBANOS 

PASO 1: DETERMINACIÓN DEL TIPO DE CONSTRUCCIÓN A VALUAR 

Nota: Ver Tabla para la Determinación de la Edad del Inmueble Remodelado.

PASO 2:   DETERMINACIÓN DE LA EDAD

 PLanta

calle Límite de predio

Bloque de Construcción
         2 niveles

Bloque de Construcción
            1 nivel

Patio o  Vacío
sin Construcción

Grafico 1

A

B

Para la determinación del valor de construcción de un predio, se clasificará el o los bloques de construcción de acuerdo a sus caracterís�cas.

- Industriales

- Permanentes

II. INSTALACIONES ESPECIALES

Por su �po de elementos construc�vos, los bloques se clasifican en:

I. DE CONSTRUCCIÓN

- Provisionales

- Área de piso sin techar

- Estacionamiento

- Instalaciones depor�vas

- Albercas

- Lonarias
                      

- Palapas 

MODERNA I (de 0 a 5 años)

Por su fecha original de construcción, los bloques se clasifican en:

Eir= Vpco-Vre

SEMIMODERNA II (de 21 a 30 años)

MODERNA II (de 6 a 10 años)

ANTIGUO II (de 41 años o más)

ANTIGUO I (de 31 a 40 años)

La edad de los bloques de �po permanente e industriales que han tenido algún �po de remodelación 

se determinará de acuerdo a la fórmula de la edad de inmuebles remodelados. 

SEMIMODERNA I (de 11 a 20 años)

VALORES DE
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ABREVIACIÓN DE BLOQUES DE CONSTRUCCIÓN (CVE) 

INDUSTRIAL MODERNO 1 ECONÓMICO REGULAR

I M1 E R

6 rangos de edad: 4 calidades: 3 estados de conservación:

I (M1) Moderno 1 (0-5) (ES) Especial (B) Bueno

I (M2) Moderno 2 (6-10) (S) Superior (R) Regular

I (SM1) Semimoderno 1 (11-20) (M) Medio (M) Malo

I (SM2) Semimoderno 2 (21-30) (E) Económico

I (A1) Antiguo 1 (31-40)

I (A2) Antiguo 2 (41 en adelante)

De acuerdo a la edad, calidad y estado de conservación de las construcciones permanentes industriales resultan 72 

combinaciones, las cuales se representan de la misma forma que las anteriores y se anteceden por la letra I.

SEMIMODERNO 2 LUJO BUENO

SM2 L B

6 rangos de edad: 4 calidades: 3 estados de conservación:

(M1) Moderno 1 (0-5) (L) Lujo (B) Bueno

(M2) Moderno 2 (6-10) (S) Superior (R) Regular

(SM1) Semimoderno 1 (11-20) (M) Medio (M) Malo

(SM2) Semimoderno 2 (21-30) (E) Económico

(A1) Antiguo 1 (31-40)

(A2) Antiguo 2 (41 en adelante)

De acuerdo a la edad, calidad y estado de conservación de las construcciones 

permanentes (habitacionales, comerciales y de servicios) resultan 72 combinaciones, 

mismas que son representadas mediante claves que se conforman de la sigiente manera:

PROVISIONAL MEDIO MALO

P M M

Construcción 4 calidades: 3 estados de conservación:

(P) Provisional (L) Lujo (B) Bueno

(ALB) Alberca (S) Superior (R) Regular

(APST) Área de piso sin techo (M) Medio (M) Malo

(ID) Instalaciones deportivas (E) Económico

(L) Lonaria

(PL) Palapas

De acuerdo a la calidad y estado de conservación de las construcciones provisionales, albercas, áreas de piso sin techo, 

instalaciones deportivas, estacionamientos, Lonarias y Palapas resultan 57 combinaciones, mismas que son 

representadas mediante claves que se conforman de la sigiente manera:

VALORES DE
CONSTRUCCIóN 10
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Concepto de remodelación
Pr (Porcentaje de la 

remodelación)
% x=n x=remodelado Resultado % por conceptoResultado %

Distribución, techos (incluyendo 

láminas en construcciones 

industriales), muros, estructura, 

instalaciones, muebles de baño, 

enjarres, pisos, lambrines, herrería y 

carpintería

Muebles de baño 7.0% 2.5 1.5 0.60 4.2%

Enjarres parciales 14.0% 252 126 0.50 7.0%

Pisos y lambrines 15.0% 142 71 0.50 7.5%

Herreria (incluyendo aluminio) 12.0% 5 2 0.40 4.8%
Carpinteria (closet, puertas,muebles 

para baño) 
10.0% 9 3 0.33 3.3%

Carpinteria (cocina integral) 12% 1 1 1.00 12%

Pisos 15% 142 142 1.00 15.0%

Lambrines 5% 50 50 1.00 5.0%

Herreria (incluyendo aluminio) 12% 5 1 0.20 2.4%
Carpinteria (closet, puertas, muebles 

para baño) 
10%

9 5 0.56 5.6%

Carpinteria (cocina integral) 12% 1 1 1.00 12.0%

Pisos, lambrines

Pisos

85%

20%

15%

o l p m e j e

porcentaje máximo de remodelación

porcentajes mínimos de remodelación

70.0% 39%

54% 40%

TABLA PARA LA DETERMINACIÓN DE LA EDAD DEL INMUEBLE REMODELADO

DATOS A DETERMINAR POR EL PERITO VALUADOR DATOS A DETERMINAR POR EL PERITO VALUADOR

Ec = Edad de la construcción Ec = Edad de la construcción 24 años

Er = Edad de la remodelación Er = Edad de la remodelación 2 años

Pr = Porcentaje de remodelación Pr = Porcentaje de remodelación 70%

Pr (Porcentaje de la remodelación) Pr (Porcentaje de la remodelación)

Distribución, techos (incluyendo láminas en construcciones 

industriales), muros, estructura, instalaciones, muebles de 

baño, enjarres, pisos, lambrines, herrería, carpintería

85%

Distribución, techos (incluyendo láminas en construcciones 

industriales), muros, estructura, instalaciones, muebles de 

baño, enjarres, pisos, lambrines, herrería y carpintería

85%

Muebles de baño, enjarres parciales, pisos, lambrines, 

herrería, carpintería
70%

Muebles de baño, enjarres parciales, pisos, lambrines, 

herrería y carpintería
70%

Pisos, lambrines, herrería, carpintería 50% Pisos, lambrines, herrería y carpintería 50%

Pisos, lambrines 30% Pisos, lambrines 30%

Pisos 20% Pisos 20%

FÓRMULA

Eir (Edad del inmueble remodelado) Eir (Edad del inmueble remodelado)

Eir = Vpco-Vre Eir = Vpco-Vre 8.6 años
Vpco = Vida probable de la construcción original = 80 Vpco = Vida probable de la construcción original 80

Vre = Vida remanente efectiva Vre = Vida remanente efectiva 71.4 años

Vre (Vida remanente efectiva) Vre (Vida remanente efectiva)

Vre = (Vro * (Pnr)) + (Vrr * Pr) Vre = (Vro * (Pnr)) + (Vrr * Pr) 71.4 años
Vro = Vida remanente original Vro = Vida remanente original 56 años

Pnr = Porcentaje no remodelado Pnr = Porcentaje no remodelado 30%

Vrr = Vida remanente de la remodelación Vrr = Vida remanente de la remodelación 78 años

Pr = Porcentaje de remodelación Pr = Porcentaje de remodelación 70%

Vro (Vida remanente original) Vro (Vida remanente original)

Vro = Vpco-Ec Vro = Vpco-Ec 56 años
Vpco = Vida probable de la construcción original = 80 Vpco = Vida probable de la construcción original 80

Ec = Edad de la construcción Ec = Edad de la construcción 24 años

Pnr  (Porcentaje no remodelado) Pnr  (Porcentaje no remodelado)

Pnr = 100-Pr Pnr = 100-Pr 30%
Pr = Porcentaje de remodelación Pr = Porcentaje de remodelación 70%

Vrr (Vida remanente de la remodelación) Vrr (Vida remanente de la remodelación)

Vrr = 80 - Er Vrr = 80 - Er 78 años
Er = Edad de la remodelación Er = Edad de la remodelación 2 años

NOTA 1: Aplica para las construcciones fijas e industriales.

NOTA 2: Considerando una vida probable de las construcciones (originales y remodeladas) de 80 años.

EJEMPLO:

FÓRMULA

,

,

,

Concepto de remodelación
Pr (Porcentaje de la 

remodelación)
% x=n x=remodelado Resultado

% por 

concepto
Resultado %

Distribución, techos (incluyendo 

láminas en construcciones 

industriales), muros, estructura, 

instalaciones, muebles de baño, 

enjarres, pisos, lambrines, herrería y 

carpintería

Muebles de baño 7.0% 2.5 1.5 0.60 4.2%

Enjarres parciales 14.0% 252 126 0.50 7.0%

Pisos y lambrines 15.0% 142 71 0.50 7.5%

Herreria (incluyendo aluminio) 12.0% 5 2 0.40 4.8%
Carpinteria (closet, puertas,muebles 

para baño) 
10.0% 9 3 0.33 3.3%

Carpinteria (cocina integral) 12% 1 1 1.00 12%

Pisos 15% 142 142 1.00 15.0%

Lambrines 5% 50 50 1.00 5.0%

Herreria (incluyendo aluminio) 12% 5 1 0.20 2.4%
Carpinteria (closet, puertas, muebles 

para baño) 
10%

9 5 0.56 5.6%

Carpinteria (cocina integral) 12% 1 1 1.00 12.0%

Pisos, lambrines

Pisos

85%

20%

15%

o l p m e j e

porcentaje máximo de remodelación

porcentajes mínimos de remodelación

70.0% 39%

54% 40%



Por la calidad, los bloques se clasifican en:

LUJO                         Son aquellas construcciones en las cuales se emplean materiales de primera calidad, con acabados de elevado costo y ejecución, con muy buen control de calidad en todas sus partes;

SUPERIOR            Son aquellas construcciones en las cuales se usan materiales de buena calidad, con acabados muy buenos y con buen control de calidad en la mayoría de sus partes;

ECONÓMICO     Son aquellas construcciones en las cuales se emplean materiales de calidad económica, y con escasos acabados o acabados muy sencillos.

Nota: Ver Tabla Paramétrica para Determinar la Calidad de las Construcciones.

MEDIO                    Son aquellas construcciones en las cuales se u�lizan materiales de calidad media con terminados aceptables en cuanto a control de calidad se refiere; y

Para casas habitación unifamiliares, la calidad de la construcción se determina mediante el uso del sistema de valuación por puntos (Tabla Paramétrica). Quedan 

excluídos inmuebles industriales, bajo régimen de condominio o con uso comercial y mixto.

Por el estado de conservación, los bloques se clasifican en:

BUENO                 Es aquel que no requiere reparaciones;

MALO                   Es aquel que requiere reparaciones importantes.

REGULAR           Es aquel que requiere reparaciones sencillas; y

Nota: Ver Tabla de Porcentajes para Determinar Estado de Conservación por Bloque de Construcción en página 011

Cada CVE �ene asignado su valor unitario por metro cuadrado en la “TABLA DE VALORES DE CONSTRUCCIÓN 2024” y en la “TABLA DE VALORES DE INSTALACIONES ESPECIALES 2024”.

Se procederá a realizar el cálculo del valor resultante de cada bloque mediante la mul�plicación de la superficie de construcción de dicho bloque por el valor unitario vigente, según la clasificación a que 

correspondan.

En caso de que el bloque se encuentre en proceso de construcción, al valor unitario se le aplicará el respec�vo porcentaje de demérito. Nota: Ver Tabla de Porcentajes de Valor para Predios en Proceso de 

Construcción.

En caso de exis�r más de 1 bloque de construcción, se tendrán que sumar todos los valores resultantes para dar como resultado el VALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCIÓN.

En caso de que el bloque tenga más de cuatro niveles de construcción, al valor unitario se le aplicará su respec�vo incremento por estructura. Ver nota 2 en “TABLA DE VALORES DE CONSTRUCCIÓN 2024”.

De acuerdo a la clasificación de cada bloque por su edad, calidad y estado de conservación, se asignará su respec�va CVE (Clave) con siglas y su Código de Clasificación de Construcción (CCC)  ó  código 

numérico. 

ABREVIACIÓN DE BLOQUES DE CONSTRUCCIÓN (CVE) 

PASO 4: DETERMINACIÓN DEL ESTADO DE CONSERVACIÓN

C SEMIMODERNO 2 LUJO BUENO

SM2 L B

6 rangos de edad: 4 calidades: 3 estados de conservación:

(M1) Moderno 1 (0-5) (L) Lujo (B) Bueno

(M2) Moderno 2 (6-10) (S) Superior (R) Regular

(SM1) Semimoderno 1 (11-20) (M) Medio (M) Malo

(SM2) Semimoderno 2 (21-30) (E) Económico

(A1) Antiguo 1 (31-40)

(A2) Antiguo 2 (41 en adelante)

De acuerdo a la edad, calidad y estado de conservación de las construcciones 

permanentes (habitacionales, comerciales y de servicios) resultan 72 combinaciones, 

mismas que son representadas mediante claves que se conforman de la sigiente manera:

PASO 3: DETERMINACIÓN DE LA  CALIDAD 

EJEMPLO: Bloque Ec Er Pr Eir Superficie Valor Unitario
Factor de 

ajuste
Motivo Valor Neto

M2SB 30 2 85% 6.2 100.00 9,440.00$       1.00 INTEGRO 9,440.00$       

M1LB 3 3.0 100.00 13,690.00$     0.70 AVANCE DE OBRA 9,583.00$       

0.0 -$                1.00 INTEGRO -$                

0.0 -$                1.00 INTEGRO -$                

0.0 -$                1.00 INTEGRO -$                

Total: 200.00 Total:

Indiviso: 100.00%

1,902,300.00$                  

1,902,300.00$                  

Valor Resultante

944,000.00$                     

958,300.00$                     

-$                                  

-$                                  

-$                                  

VALORES DE
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DESCRIPCIÓN BUENO REGULAR MALO

Es funcional, no necesita reparaciones o requiere 

acciones de mantenimiento para evitar que el inmueble 

se deteriore (falta de limpieza, vegetación crecida, 

pintura,  herrería/manguetería caída, tejas 

desacomodadas, etc.)

0%-100% - -

Es funcional pero requiere reparaciones superficiales 

(enjarres dañados, pisos rotos, humedades, cristales 

rotos, carpintería deteriorada, etc.)

Menos del 35% 35%-100% -

Requiere intervención para devolver condiciones de 

estabiliad a la estructura arquitectónica (daños 

estructurales en cimientos, muros, firmes o techos).

- Menos del 35% 35%-100%

TABLA DE PORCENTAJES PARA DETERMINAR ESTADO DE CONSERVACIÓN POR BLOQUE DE CONSTRUCCIÓN

NOTA: De acuerdo al porcentaje de construcción que requiere intervención se determina el estado de conservación de la unidad.

CONCEPTO DE AVANCE DE OBRA SE LE CONSIDERARÁ COMO

PORCENTAJE A APLICAR AL 

VALOR DE LAS 

CONSTRUCCIONES

Cimientos, muros, drenaje e instalación hidráulica, 

estructura. La obra aún no cuenta con ningún área techada.
Baldío 0%

Cimientos, muros, drenaje e instalación hidráulica, 

estructura,  instalación eléctrica, mangueras, tuberías, dalas. 

La obra ya cuenta con áreas techadas (no se toman en cuenta 

provisionales).

Obra negra (construído) 40%

Cimientos, muros, drenaje e instalación hidráulica, 

estructura,  instalación eléctrica, mangueras, tuberías, dalas, 

techos, firmes, enjarres, cancelería, pisos.

Obra gris (construído) 70%

Cimientos, muros, drenaje e instalación hidráulica, 

estructura,  instalación eléctrica, mangueras, tuberías, dalas, 

techos, firmes, enjarres, cancelería, pisos, carpintería, tapas 

eléctricas, acabados, recubrimientos y pintura.

Concluida (construído) 100%

TABLA DE PORCENTAJES DE VALOR PARA PREDIOS EN PROCESO DE CONSTRUCCIÓN

PARA AVALUOS PARA EL IMPUESTO DE TRANSMISION PATRIMONIAL

VALORES DE
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P.E. EN % 100.00%

Nº DE FACTORES ELEGIDOS: 8.00

PUNTOS TOTALES DEL SUJETO: 360.00

CLASIFICACIÓN: Lujo

NOTAS PARA EL USO DE LA TABLA PARAMÉTRICA

NOTA 1:

NOTA 2:

El sistema de valuación por puntos es aplicable únicamente para casas habitación unifamiliares. Quedan 

excluídos inmuebles industriales, bajo régimen de condominio o con uso comercial y mixto.

La edad, estado de conservación y/o avance de obra no deben ser considerados para la determinación de 

la calidad de las construcciones.

TABLA PARÁMETRICA PARA DETERMINAR LA CALIDAD DE LAS CONTRUCCIONES

ECO MED SUP LUJ

LÍMITE INFERIOR: 100 185 246 321

PUNTOS / CLASIFICACIÓN (Pts_Clas): 157 211 279 360

LÍMITE SUPERIOR: 184 245 320 OO

ECONÓMICO MEDIO SUPERIOR LUJO

0.00 - 124.00 125.00 - 299.00 300.00 - 475.00 Más de 475.00

P.E. PARTIDA EN % 30.28% 26.76% 29.48% 31.75% 30.28%

Suma OK 1 0 0 0 1

Resultado de Puntos P/P 109 0.00 0.00 0.00 109.01

0 - 3.50 3.60 - 4.50 4.60 - 5.00 Más de 5.00

P.E. PARTIDA EN % 18.78% 29.96% 25.29% 22.69% 18.78%

Suma OK 1 0 0 0 1

Resultado de Puntos P/P 68 0.00 0.00 0.00 67.61

0.00-2.40 (con 

estructura)
2.41-2.70 2.71-3.00 Más de 3.00

P.E. PARTIDA EN % 5.00% 8.08% 7.02% 6.00% 5.00%

Suma OK 1 0 0 0 1

Resultado de Puntos P/P 18 0.00 0.00 0.00 18.00

1.5 2-3 3.5-4.5 Más de 4.5

P.E. PARTIDA EN % 7.99% 8.77% 7.97% 8.22% 7.99%

Suma OK 1 0 0 0 1

Resultado de Puntos P/P 29 0.00 0.00 0.00 28.76

P.E. PARTIDA EN % 12.99% 12.80% 12.80% 13.00% 12.99%

Suma OK 1 0 0 0 1

Resultado de Puntos P/P 47 0.00 0.00 0.00 46.76

P.E. PARTIDA EN % 12.10% 5.65% 9.38% 10.32% 12.10%

Suma OK 1 0 0 0 1

Resultado de Puntos P/P 44 0.00 0.00 0.00 43.56

P.E. PARTIDA EN % 6.93% 4.19% 4.23% 4.36% 6.93%

Suma OK 1 0 0 0 1

Resultado de Puntos P/P 25 0.00 0.00 0.00 24.95

P.E. PARTIDA EN % 5.93% 3.79% 3.83% 3.66% 5.93%

Suma OK 1 0 0 0 1

Resultado de Puntos P/P 21 0.00 0.00 0.00 21.35

0.00% 0.00% 0.00% 100.00%

0.00 0.00 0.00 360.00

ÁREA DE RESULTADOS PARCIALES

01 SUPERFICIE DE CONSTRUCCIÓN (m2)

02 LONGITUD DE CLAROS

CALIDAD

07 HERRERÍA

03 ALTURA (m)

04 NO. BAÑOS

05 PISOS

06 CARPINTERÍA

TOTALES

08 FACHADA

Pts_Clas = Puntos por clasificación
PE_100 = P.E. partida en %

PEC = proporción de elemento en clasificación

SISTEMA DE PUNTOS QUE DETERMINAN LA CALIDAD EN VALUACIÓN

PARA CADA ELEMENTO PRESENTE EN LA FINCA DEBE DETERMINARSE LA CALIDAD ( ECONÓMICO, MEDIO, 

SUPERIOR O LUJO) SEGÚN LA INFORMACIÓN QUE CORRESPONDA DE ACUERDO  AL CONTENIDO DE LAS TABLAS 

TITULADAS "ELEMENTOS Y PARÁMETROS DE LA CONSTRUCCIÓN QUE DETERMINAN LA CALIDAD". DEBERÁ 

SUMARSE LA TOTALIDAD DE PUNTOS OBTENIDOS EN LA EVALUACIÓN DE CADA UNO DE LOS 8 ELEMENTOS 

CONSTRUCTIVOS SEGÚN LA SIGUIENTE FÓRMULA:

157 X 5.65% X 1 = 8.87 puntos a sumar en la clasificación "económico"

FÓRMULA:

 ( Pts_Clas X PE_100 X PEC_económico)      +    ( Pts_Clas X PE_100 X PEC_medio) +    

( Pts_Clas X PE_100 X PEC_superior) +   ( Pts_Clas X PE_100 X PEC_lujo).

DONDE:

Cuando la totalidad del elemento constructivo corresponda a una sola clasificación, el PEC (Porción de elemento en 

clasificación) será igual a 1. Si por ejemplo el 80% corresponde a una calidad "económica" mientras que el 20% restante 

corresponde a una calidad "media", el PEC_económico será 0.8 y el PEC_medio será 0.2, mientras que el resto de los PEC 

serán igual a 0.

EJEMPLO 1:

Clasificación "económico": Pts_Clas = 157

Elemento "carpintería" en clasificación "económico": PE_100 = 5.65%

Total de la "carpintería" en clasificación "económico": PEC = 1

80% de la "carpintería" en clasificación "económico": PEC = 0.8

20% de la "carpintería" en clasificación "medio": PEC = 0.2

EJEMPLO 1:

Clasificación "económico": Pts_Clas = 157

157 X 5.65% X 0.8 = 7.10 puntos a sumar en la clasificación "económico"

211 X 9.38% X 0.2 = 3.96 puntos a sumar en la clasificación "medio"

Clasificación "medio": Pts_Clas = 211

Elemento "carpintería" en clasificación "económico": PE_100 = 5.65%

Elemento "carpintería" en clasificación "medio": PE_100 = 9.38%

VALORES DE
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hasta 45 m2 de 46 a 124 de 125 a 299 de 300 a 474

TABLAS DE ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCIÓN QUE DETERMINAN LA  
CALIDAD UNIFAMILIAR 

Económ ico M e dio Supe rior Lujo 
H a s ta   a  124 m2. 

C O NSTR UID O S

D e 125 a  299 m2. 

C O NSTR UID O S

D e 300 a  475 m2. 

C O NSTR UID O S

M á s  de 475 m2. 

C O NSTR UID O S 

De  m e zcla De  m e zcla De  m e zcla De  m e zcla

Tiro l P asta Te x turizada P asta Te x turizada P asta Te x turizada

Tiro l Tiro l Tiro l

P asta de  ye so P asta de  ye so P asta de  ye so

Falso  p lafón Falso  p lafón Falso  p lafón

P lafón  tab laroca P lafón  tab laroca P lafón  tab laroca

P asta te x turizada P asta te x turizada

Due la de  m ade ra P asta P iam onte  

P asta P al lad ium

Due la de  m ade ra

Molduras de  ye so

Lose tas de  ce rám ica P ape l tap iz P ape l tap iz de  im portaciónP ape l tap iz de  im portación

P asta te x turizada P asta te x turizada P asta te x turizada

Lose ta de  ce rám ica
Lose tade ce rám icam ayor

de  30 x  30

Lose ta de ce rám ica de

im portación

A zu le jos Lose ta de  m árm ol Lose ta de  m árm ol

Molduras de  ye so Lose ta de  gran ito Losa de  gran ito

Due la de  m ade ra Due la de  m ade ra

P asta P iam onte

P asta P al lad ium

Made ras f inas

Cante ra

V in íl ica V in íl ica V in íl ica V in íl ica

Esm alte  e n  he rre rías Esm alte  e n  he rre rías Esm alte  e n  he rre rías A ce ite

Esm alte

Barn iz

Cab le ado ocu lto Cab le ado ocu lto Cab le ado ocu lto Cab le ado ocu lto

Contactos e conóm icos
Contactos de  m e diana 

cal idad
Contactos de  bue na cal idad Contactos de  lu jo

A pagadore s e conóm icos
A pagadore s de  m e diana 

cal idad

A pagadore s de  bue na 

cal idad
A pagadore s de  lu jo

Lám paras e conóm icas para 

un  foco

Lám paras de  m e diana 

cal idad  para dos focos

Lám paras o  cand ile s de  tre s 

focos c/u

Lám paras o  cand ile s de  m ás de  

4 focos

Tre s o  cuatro  sal idas por 

e spacio
cinco  sal idas por e spacio

Se is a sie te  sal idas por 

e spacio .

Más de  sie te  sal idas por 

e spacio

P ue de  te ne r una sal ida para 

tv , otra para cab le  y  una m ás 

para te lé fono

P ue de  te ne r m ás de  dos 

sal idas para cab le , tv  y  

te lé fono

Sal idas para tv , cab le , 

te lé fono, son ido, alarm as, 

in te rphone  y  cám aras de  

se guridad

Sal idas para tv , cab le , te lé fono 

son ido, alarm as, in te rphone  y  

cam aras de  se guridad

P ue de  te ne r instalación  

trifásica

P ue de  te ne r instalación  

trifásica

Siste m a de  i lum inación  

inte l ige nte

Instalacione s para sala de  cine

Instalación  para aire  

acondicionado

Instalación  para aire  

acond icionado

R ECUB R IM IENTO S D E TECH O  (excepto cocina y baños)

R ECUB R IM IENTO S D E M UR O S (excepto baños, cocina y fachada)

PINTUR A

INSTA LA CIO NES ELÉCTR ICA S

P asta de  ye so

01 SU P ERFICIE  D E  CO N STRU CCIÓ N

A PLA NA D O S

Sin  re cubrim ie nto

Molduras de  ye so  

Molduras de  ye so

A zu le jos

Cante ra

Cante ra

Económico Medio Superior Lujo 
Claros de  0.00 - 3.50 mts. Claros de 3.60 - 4.50 mts. Claros de 4.60 - 5.00 mts. Claros mayores a 5.00 mts.

Cimentación de tabique con 

suelo cemento, Renchido 

de piedra braza

Mamposteo de piedra braza 

máximo h. 1.50 x a 0.80 cms

Mamposteo de piedra braza 

mayores a h. 1.50 x a 0.80 cms 

combinada con zapatas 

aisladas de concreto armado 

de sección,  mayores de 1.20 

mts x 1.20 mts

Losa de concreto armado  

espesor max. 10 cms

Casti l los  prefrabricados  o 

armados  de 3/8"

Casti l los  armados  de 3/8" a  

1/2"

Casti l los   a rmados  mínimo de 

1/2"
Casti l los  armados  de 5/8"

Dalas  prefrabricados  o 

armados  de 3/8''
Da las  armadas  de 3/8" a  1/2" Da las   a rmados  mínimo de 1/2" Dalas  armados  de 5/8"

Vigas  de acero o concreto hasta  

12"

Vigas  de acero o concreto mayores  

de 12"

Columnas  de concreto hasta  de 

40 x 40 cms  

Columnas  de concreto mayores  de 

40 x 40 cms  o de acero

Trabes  de 20 x 30 hasta  25 x 40 

cms
Trabes  mayores  de 25 x 40 cms

Dobles  a l tura  de 1 a  2 espacios
Dobles  a l tura  de más  de 2 

espacios

Losa  de concreto, a l igerada, de 

cuña  o bovedi l la  soportada  

sobre vigas  de acero o vigas  de 

concreto de máximo 5"

Losa  de concreto, a l igerada  de 

cuña  o bovedi l la  soportada  

sobre vigas  de acero o vigas  de 

concreto de máximo 6", 

incl inados  

Losa  de concreto, a l igerada  de 

cuña  o bovedi l la  soportada  

sobre vigas  de acero o vigas  de 

concreto de máximo 12", 

incl inados , pol ín de madera  

tratada, pérgolas  de madera  o 

concreto,  cúpulas  

Losa  de concreto, a l igerada  de 

cuña  o bovedi l la  soportada  sobre 

vigas  de acero o vigas  de concreto 

mayor de 12", incl inados , pol ín de 

madera  tratada, pérgolas  de 

madera  o concreto, cúpulas  

De ladri l lo, block o concreto De ladri l lo, block o concreto
De ladri l lo, block, concreto o 

madera

De ladri l lo, block, concreto o 

madera

Con o s in recubrimiento Con recubrimiento Con recubrimiento Con recubrimiento

Con o s in baranda l
Con baranda l  y pasamanos   de 

herrería  o madera

Con baranda l  de herrería  

forjada , acero inoxidable, 

a luminio, cri s ta l  templado o 

maderas  finas

Con baranda l  de herrerÍa  forjada , 

acero inoxidable, a luminio, cri s ta l  

templado o maderas  finas

Metá l icas
Con loseta , madera  o a l fombra  

de mediana  ca l idad
Con mármol  de una  sola  pieza Con mármol  de una  sola  pieza

Madera  ta l lada

De forma ci rcular o hel icoida l

Ancho menor a   1.00 m. Ancho de 1.01 a  1.20 m. Ancho de 1.21 A 1.50 m. Mayor a  1.50 m.

02 LONGITUD DE CLAROS

CIMENTACIÓN
Mamposteo de piedra braza 

mayores a h. 1.50 x a 0.80 

cms combinada con zapatas 

aisladas de concreto armado 

de sección de hasta 1.20 mts 

x 1.20 mts

Losa de concreto armado  

espesor max. 15 cms

Pilotes y zapatas corridas de 

concreto armado

Mamposteo de piedra braza 

máximo de h. 50 x a. 50 cms

COLUMNAS, TRABES Y ESTRUCTURA

CUBIERTAS, ENTREPISOS Y TECHOS

ESCALERAS

Vigas  de acero o concreto de 5" Vigas  de acero o concreto de 6"

Con vi tropiso o mosa ico 

máximo de 33 x 33 cms

Cantera  labrada  de 4 a  8 cms  de 

espesor

Madera  ta l lada
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Económico M edio Superior Lujo 
  Altura de 0.00-2.40 mts . 

(s in estructura)
  Altura de 2.41-2.70 mts .  Altura de2.71-3.00 mts .  Altura de más  de 3.01  mts .

Económico M edio Superior Lujo 
0 a 1.5 baños 2-3 baños 3.5-4.5 baños Más  de 4.5 baños

I n s ta l a ci o n e s  p a ra  u n  b a ñ o , 

u n a  ta rja , l a va d e ro , ca l e n ta d o r 

s o l a r m á xi m o  4 p e rs o n a s , 

ti n a co , b o i l e r s e m i -a u to m á ti co .

I n s ta l a ci o n e s  p a ra  2 a  3 b a ñ o s , 

u n a  ta rja , l a va d e ro , l a va d o ra , 

ca l e n ta d o r s o l a r d e  4 a  6 

p e rs o n a s  ti n a co , b o i l e r 

a u to m á ti co , p re s u ri za d o r, 

b o m b a  y a l ji b e .

I n s ta l a ci o n e s  p a ra  3 y m e d i o  a  

4 y m e d i o  b a ñ o s ,  u n a  ta rja , 

l a va d e ro , l a va d o ra , s e ca d o ra , 

ca l e n ta d o r s o l a r d e  6 a  8  

p e rs o n a s , ti n a co , b o i l e r 

a u to m á ti co ,  b o m b a , 

h i d ro n e u m á ti co , a l ji b e  y 

s i s te m a  a u to m a ti za d o  d e  

a s p e rs i ó n .

I n s ta l a ci o n e s  p a ra  5 b a ñ o s   o  m a s , 

u n a  ta rja , l a va d e ro , l a va va ji l l a s , 

l a va d o ra , s e ca d o ra , ca l e n ta d o r 

s o l a r m á s  d e  8  p e rs o n a s , ti n a co , 

b o i l e r a u to m á ti co , 

h i d ro n e u m á ti co , b o m b a , a l ji b e ,  

s i s te m a  a u to m a ti za d o  d e  

a s p e rs i ó n   e  i n s ta l a ci o n e s  p a ra  

a l b e rca .

Tubos de  acero galvanizado 

o CPV C m áxim o 1/2"

Tubos de  acero galvanizado 

o CPV C m áxim o 3/4"

Tubos de  cobre  o  plástico 

de  term ofusión de  3/4" a 1"

Tubos de  cobre  o  plástico de  

term ofusión m ayor a 1"

I n s ta l a ci o n e s  p a ra  u n  b a ñ o , 

u n a  ta rja  y l a va d e ro

I n s ta l a ci o n e s  p a ra  2 a  3 b a ñ o s , 

u n a  ta rja , l a va d e ro  y l a va d o ra

I n s ta l a ci o n e s  p a ra  3 y m e d i o  a  

4 y m e d i o  b a ñ o s ,  u n a  ta rja , 

l a va d e ro , l a va va ji l l a s , l a va d o ra  

y s e ca d o ra , e  i n s ta l a ci o n e s  

p a ra  a l b e rca

I n s ta l a ci o n e s  p a ra  5 b a ñ o s  o  m a s , 

u n a  ta rja , l a va d e ro , l a va va ji l l a s , 

l a va d o ra , s e ca d o ra  e  i n s ta l a ci o n e s  

p a ra  a l b e rca

Tu b o s  y co n e xi o n e s  d e  a s b e s to , 

PVC o  b a rro   d e   m á xi m o  d e   4"

Tu b o s  y co n e xi o n e s  d e  a s b e s to , 

PVC o  b a rro  d e  6" a   8"

Tu b o s  y co n e xi o n e s  d e  a s b e s to , 

PVC o  b a rro  d e  6" a   8"

Tu b o s  y co n e xi o n e s  d e  a s b e s to , 

PVC o  b a rro  d e  6" a   8"

M UEBLES DE BA ÑO

Sa n i ta ri o  y l a va m a n o s  co n  

a cce s o ri o s  d e  ca l i d a d  

e co n ó m i co s  p a ra  b a ñ o  y m e d i o . 

Ce rá m i ca  e n  zo n a  d e  re ga d e ra

Sa n i ta ri o s  y l a va m a n o s  co n  

a cce s o ri o s  d e  ca l i d a d  m e d i a   

p a ra  2 a  3 b a ñ o s . Pu e d e  te n e r 

ti n a  d e  b a ñ o  s e n ci l l a  d e  

m a te ri a l  o  p re fa b ri ca d a s , 

ga b i n e te s  e n  e l  l a va m a n o s . 

I n cl u ye  ce rá m i ca  e n  m u ro s .

Sa n i ta ri o s  y l a va m a n o s  co n  

a cce s o ri o s  d e  ca l i d a d  b u e n a   

p a ra  3 y m e d i o  a  4 y m e d i o  

b a ñ o s . Pu e d e  te n e r ti n a  d e  

b a ñ o  co n  h i d ro m a s a je , 

ga b i n e te s  e n  e l  l a va m a n o s .

Sa n i ta ri o s  y l a va m a n o s  co n  

a cce s o ri o s  d e  i m p o rta ci ó n   p a ra  5 

b a ñ o s  o  m á s . Pu e d e  te n e r ja cu zzi  

p a ra  d o s  o  m á s  p e rs o n a s , b i d e t, 

ga b i n e te s  e n  e l  l a va m a n o s .

04 NÚMERO DE BAÑOS

M URO S

Co n  m a te ri a l e s  d e  l a  re g i ó n  

co m o : l a d ri l l o  d e  l a m a , b l o ck  

d e  ja l cre to , b l o ck  h u e co , 

ta b i co n ,  a d o b e  a p a re n te , 

ca n te ra , co n  e s tru ctu ra , co n  

a l tu ra  m á xi m a   3.00 Mts .

Co n  m a te ri a l e s  d e  l a  re g i ó n  co m o : 

l a d ri l l o  d e  l a m a , b l o ck  d e  ja l cre to , 

b l o ck  h u e co , ta b i co n ,  a d o b e  

a p a re n te , ca n te ra , co n  e s tru ctu ra , 

co n  a l tu ra  m á s  d e  3.00 Mts

Co n  m a te ri a l e s  d e  l a  re g i ó n  

co m o : l a d ri l l o  d e  l a m a , b l o ck  

d e  ja l cre to , b l o ck  h u e co ,  

ta b i co n ,  a d o b e  a p a re n te , co n  

e s tru ctu ra , co n  a l tu ra  m á xi m a   

2.70 Mts

Co n  m a te ri a l e s  d e  l a  re g i ó n  

co m o : l a d ri l l o  d e  l a m a , b l o ck  

d e  ja l cre to , b l o ck  h u e co , 

ta b i co n , a d o b e , co n  e s tru ctu ra , 

co n  a l tu ra  m á xi m a  2.40 

Mts .,Co n cre to  a rm a d o  e s p e s o r 

m á xi m o  10 cm s .

03 ALTURA

INSTA LA CIO NES HIDRÁ HULICA S Y DE GA S

 INSTA LA CIO NES SA NITA RIA S

Co n e xi o n e s  d e  a ce ro  

ga l va n i za d o  o  CPVC m á xi m o  1/2"

Co n e xi o n e s  d e  a ce ro  

ga l va n i za d o  o  CPVC m á xi m o  

3/4", Ta n q u e  e s ta ci o n a ri o  

m á xi m o  120 L.

Co n e xi o n e s  d e  co b re  o  p l á s ti co  

d e  te rm o fu s i ó n  d e  3/4" a  1", 

Ta n q u e  e s ta ci o n a ri o  d e  120 a  

180 L. Co n e xi o n e s  d e  co b re  o  p l á s ti co  d e  

te rm o fu s i ó n  m a yo r a  1", Ta n q u e  

e s ta ci o n a ri o  m a yo r a  300 L.

TABLAS DE ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCIÓN QUE DETERMINAN LA  
CALIDAD UNIFAMILIAR 

E c o n ó m ic o  M e d io S u p e r io r L u jo  
T i e rra  o  F i rm e  d e  c e m e n to  

p u l i d o
P i e d ra  d e  g ra n i to  h a s ta  1 .0 0  m .P i e d ra  d e  g ra n i to  m a yo r a   1 .0 0  m .

G ra n i to  d e  m á rm o l  s o b re  p a s ta  

d e  3 0  x  3 0  c m s

C a n te ra s , G ra n i to  o  te rra z o  d e  

m á rm o l   p a s ta  m a yo re s  a  3 0 x3 0

G ra n i to  o  te rra z o  d e  m á rm o l  

s o b re  p a s ta  m a yo r a   5 0  x  5 0  

c m s

L o s e ta  vi n í l i c a , l i n o l e u m ,  o  

p i s o  l a m i n a d o

M a d e ra  l a m i n a d a  d e  

i m p o rta c i ó n

P i s o  d e  d u e l a  o  p a rk e t  d e  

m a d e ra

P i s o  d e  d u e l a  o  p a rk e t  d e  m a d e ra  

f i n a s

A l f o m b ra  d e  b u e n a  c a l i d a d A l f o m b ra  d e  i m p o rta c i ó n

M á rm o l  d e  5 0  x  5 0  c m s  h a s ta  

1 .0 0  x  1 .0 0  m .

M á rm o l  d e  m a yo re s  a   1 .0 0  x  1 .0 0  

m .

M o s a i c o

E c o n ó m ic o  M e d io S u p e r io r L u jo  

P u e rta  i n te ri o re s  d e  m e l a m i n a , 

t r i p l a y y P V C   

P u e rta s  i n te ri o re s  d e  t i p o  

ta m b o r d e  m a d e ra  o  

p re f a b ri c a d o , te rm i n a d o  

l a q u e a d o  o  c o n  p i n tu ra   

P u e rta s  i n te ri o re s  d e  t i p o  

ta m b o r d e  m a d e ra , p a ro ta , 

c e d ro , c a o b a , b a rc i n o , ro s a  

m o ra d a , te rm i n a d o  l a q u e a d o . 

P u e rta s  i n te ri o re s  d e  t i p o  ta m b o r 

d e  m a d e ra , p a ro ta , c e d ro , c a o b a , 

b a rc i n o , ro s a  m o ra d a , te rm i n a d o  

l a q u e a d o  

C l o s e t  c o n  e n tre p a ñ o s  s i n  

p u e rta s  

C l o s e t  c o n  c a jo n e s  y 

e n tre p a ñ o s , p u e rta s  d e  t i p o  

ta m b o r o  re j i l l a , te rm i n a d o  

l a q u e a d o  o  c o n  p i n tu ra , 

a b a t i b l e s  o  c o rre d i z a s , h e rra je s  

d e  a l u m i n i o  c o n  e s p e jo , c l o s e t  

p ri n c i p a l  h a s ta  3  m ts  l i n e a l .

C l o s e t  c o n  c a jo n e s  y e n tre p a ñ o , 

p u e rta s  d e  t i p o  ta m b o r o  re j i l l a , 

te rm i n a d o  l a q u e a d o  o  c o n  

p i n tu ra , a b a t i b l e s  o  c o rre d i z a s , 

h e rra je s  d e  a l u m i n i o  c o n  

e s p e jo , c l o s e t  p ri n c i p a l  d e   3  a  

4  m ts  l i n e a l . 

C l o s e t  c o n  c a jo n e s  y e n tre p a ñ o , 

p u e rta s  d e  t i p o  ta m b o r o  re j i l l a , 

te rm i n a d o  l a q u e a d o  o  c o n  p i n tu ra , 

a b a t i b l e s  o  c o rre d i z a s , h e rra je s  d e  

a l u m i n i o  c o n  e s p e jo , c l o s e t  

p ri n c i p a l  m a yo r a   4  m ts  l i n e a l  

 C l o s e t  ve s t i d o r c o n  c a jo n e s  y 

e n tre p a ñ o , p u e rta s  d e  t i p o  

ta m b o r o  re j i l l a , te rm i n a d o  

l a q u e a d o  o  c o n  p i n tu ra , 

a b a t i b l e s  o  c o rre d i z a s , h e rra je s  

d e  a l u m i n i o  c o n  e s p e jo , á re a  

d e  c l o s e t  p ri n c i p a l  h a s ta   4  m 2 . 

C l o s e t  ve s t i d o r c o n  c a jo n e s  y 

e n tre p a ñ o , p u e rta s  d e  t i p o  ta m b o r 

o  re j i l l a , te rm i n a d o  l a q u e a d o  o  

c o n  p i n tu ra , a b a t i b l e s  o  

c o rre d i z a s , h e rra je s  d e  a l u m i n i o  

c o n  e s p e jo , á re a  d e  c l o s e t  

p ri n c i p a l  m a yo r d e  7  m 2 . 

 E s p a c i o  p a ra  c a ja  f u e rte .

Á re a  d e  b l a n c o s , c a jo n e s  p a ra  

c a m i s a s  y  c o rb a ta s .

Á re a  d e  b l a n c o s , c a jo n e s  p a ra  

c a m i s a s  y  c o rb a ta s .

T e rm i n a d o s  a rte s a n a l e s  d e  

m a d e ra s  f i n a s  ( M a d e ra  

ta l l a d a ) .

T e rm i n a d o s  a rte s a n a l e s  d e  

m a d e ra s  f i n a s  ( M a d e ra  ta l l a d a ) .

C o c i n a  s e m i  i n te g ra l  o  

g a b i n e te s  d e  a g l o m e ra d o  c o n  

m e l a m i n a   ta rja  s e n c i l l a  d e  

a c e ro  i n o x i d a b l e , o  a c e ro  

e s m a l ta d o , o  d e  P V C  s o b re  

g a b i n e te  o  p re t i l  d e  m a te ri a l . 

P u e d e  i n c l u i r  e s tu f a  y c a m p a n a . 

P re t i l  c o n  o  s i n  g a b i n e te s

C o c i n a  i n te g ra l  d e  p i n o , m d f , 

c o n  ta rja  d e  a c e ro  i n o x i d a b l e , 

c o b re  o  e s m a l ta d a , c u b i e rta  d e  

g ra n i to , l l a ve s  d e  b u e n a  

c a l i d a d . P u e d e  i n c l u i r  b a rra  

d e s a yu n a d o ra . P re t i l  c o n  

g a b i n e te

C o c i n a  i n te g ra l  d e  m a d e ra s  

f i n a s  y/ o  a c e ro  i n o x i d a b l e , c o n  

d o b l e  ta rja  d e  a c e ro  i n o x i d a b l e , 

c o n  m ó d u l o  d e  h o rn o , c o b re  o  

e s m a l ta d a , c u b i e rta  d e  g ra n i to , 

l l a ve s  d e  m o n o m a n d o , 

l a va va j i l l a s , p a rri l l a  d i g i ta l ,  

t r i tu ra d o r d e  d e s e c h o s . P u e d e  

i n c l u i r  i s l a  c o n  b a rra  

d e s a yu n a d o ra

C o c i n a  i n te g ra l  d e  m a d e ra s  f i n a s  

y/ o  a c e ro  i n o x i d a b l e , c o n  d o b l e  

ta rja  d e  a c e ro  i n o x i d a b l e , c o n  

m ó d u l o  d e  h o rn o , c o b re  o  

e s m a l ta d a , c u b i e rta  d e  g ra n i to  o  

c u a rz o , l l a ve s  d e  m o n o m a n d o , 

l a va va j i l l a s , p a rri l l a  d i g i ta l ,  

t r i tu ra d o r d e  d e s e c h o s . P u e d e  

i n c l u i r  i s l a  c o n  b a rra  

d e s a yu n a d o ra  y s i s te m a  

i n te l i g e n te .

M e n o r a  3  m . d e  3  a  5  m . d e  5  a  7  m . M a y o r a  7  m .

 C l o s e t  ve s t i d o r c o n  c a jo n e s  y 

e n tre p a ñ o , p u e rta s  d e  t i p o  

ta m b o r o  re j i l l a , te rm i n a d o  

l a q u e a d o  o  c o n  p i n tu ra , 

a b a t i b l e s  o  c o rre d i z a s , h e rra je s  

d e  a l u m i n i o  c o n  e s p e jo , á re a  

d e  c l o s e t  p ri n c i p a l  d e  4   a 7  m 2 . 

0 6  C A R P IN T E R ÍA

A l f o m b ra  d e  c a l i d a d  e c o n ó m i c a

A l f o m b ra  d e  m e d i a n a  c a l i d a d

P o rc e l a n a to  o  l o s e ta  d e  

c e rá m i c a  m a yo re s  a  3 3 x3 3  y  

h a s ta     6 0  x  6 0  c m .s

P o rc e l a n a to  o  l o s e ta  d e  

c e rá m i c a  d e  M A Y O R  A  6 0  x  6 0  y 

h a s ta  9 0  x  9 0  c m s .

P o rc e l a n a to  o  l o s e ta  d e  c e rá m i c a  

m a yo r d e  9 0  x  9 0  c m s .

L o s e ta  d e  c e rá m i c a  m á x i m o       

3 3  x  3 3  c m s .

0 5  P IS O S

C h a p a  d e  c a l i d a d  e c o n ó m i c a  e n  

p u e rta  d e  i n g re s o  y d e  p a t i o , 

c e rra je ría  d e  c a l i d a d  e c o n ó m i c a  

e n  p u e rta s  i n te ri o re s .

C h a p a  d e  m e d i a n a  c a l i d a d  e n  

c a n c e l e s  d e  c o c h e ra , p u e rta  d e  

i n g re s o  c o n  s e g u ri d a d  y e n  

p a t i o s , c e rra je ría  d e  c a l i d a d  

m e d i a  e n  p u e rta s  i n te ri o re s .

C h a p a  d e  b u e n a  c a l i d a d  e n  

c a n c e l e s  d e  c o c h e ra , e n  p a t i o s , 

c e rra je ría  d e  c a l i d a d  b u e n a  e n  

p u e rta s  i n te ri o re s . P u e d e  te n e r 

c h a p a s  d e  s e g u ri d a d  c o n  

c o m b i n a c i ó n  e n  e l  i n g re s o  c o n  

i n te rru p to r e l é c tri c o .

C h a p a s  d e  i m p o rta c i o n  e n  

c a n c e l e s  d e  c o c h e ra , e n  p a t i o s , 

C e rra je ría  d e  i m p o rta c i ó n  e n  

p u e rta s  i n te ri o re s . P u e d e  te n e r 

c h a p a s  d e  s e g u ri d a d  c o n  

c o m b i n a c i ó n  e n  e l  i n g re s o  c o n  

i n te rru p to r e l é c tri c o  d e  

i m p o rta c i ó n .

M U E B L E S  D E  C O C IN A

C E R R A JE R ÍA
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Económ ico M e dio Supe rior Lujo  

V i d ri o  d e  3  m m   tra s l ú ci d o s  y e n  

cl a ro s  ch i co s , fa ch a d a s  y p a ti o s  

i n te ri o re s .

V i d ri o   d e  4  m m  a  6  m m , 

p o l a ri za d o s  o  ti p o  ti n te x, 

fa ch a d a s , b a ñ o s , p a s i l l o s  y 

p a ti o s  i n te ri o re s .

V i d ri o   m a yo r d e  6  m m  h a s ta  9  

m m , b i s e l a d o s , vi tra l e s , 

p o l a ri za d o s  o  f i l tra s o l , 

fa ch a d a s , b a ñ o s , a n d a d o re s , 

b a ra n d a l e s , b a l co n e s , te rra za s  

y p a ti o s  i n te ri o re s . 

V i d ri o   d e  m a yo r a  9  m m , 

b i s e l a d o s , vi tra l e s , p o l a ri za d o s  o  

f i l tra s o l , fa ch a d a s , b a ñ o s , 

a n d a d o re s , b a ra n d a l e s , b a l co n e s , 

te rra za s  y p a ti o s  i n te ri o re s  y 

e xte ri o re s .

Económ ico M e dio Supe rior Lujo  

E n  ca s o  d e  2  fa ch a d a s : 

A p l a n a d o s , s a rp e a d o s , 

te rm i n a d o s  co n  p i n tu ra  vi n íl i ca . 

Pu e d e  te n e r fa ch a l e ta  

e co n ó m i ca , m o l d u ra s  s e n ci l l a s  

d e  m a te ri a l  e n  m e n o s  d e l  30%  

d e  l a  s u p e rf i ci e .

A p l a n a d o s , ti ro l e s , rú s ti co s  

te rm i n a d o s  e n  p i n tu ra  vi n íl i ca  

co n  m o l d u ra s  e n  p u e rta s  y 

ve n ta n a s , fa ch a l e ta s  d e  

m e d i a n a  ca l i d a d  d e  30%  a l  40%  

d e  l a  s u p e rf i ci e , fa ch a d a  

e xte ri o r e  i n te ri o r. Pu e d e  s e r 

d i s e ñ o  co n  d i fe re n te s  p l a n o s .

A p l a n a d o s , ti ro l e s , rú s ti co s  

te rm i n a d o s  e n  p i n tu ra  vi n íl i ca  

co n  m o l d u ra s  e n  p u e rta s  y 

ve n ta n a s  d e  ca n te ra , m á rm o l , 

p i e d ra s  n a tu ra l e s , fa ch a l e ta s  

d e  b u e n a  ca l i d a d  d e  40%  a l  60%  

d e  l a  s u p e rf i ci e , fa ch a d a  

e xte ri o r, i n te ri o r y l a te ra l . Co n  

d i s e ñ o  d e  d i fe re n te s  p l a n o s .

A p l a n a d o s , ti ro l e s , rú s ti co s  

te rm i n a d o s  e n  p i n tu ra  vi n íl i ca  co n  

m o l d u ra s  e l a b o ra d a s  e n  p u e rta s  y 

ve n ta n a s  d e  ca n te ra , m á rm o l , 

p i e d ra s  n a tu ra l e s , fa ch a l e ta s  d e  

b u e n a  ca l i d a d  e n  m á s  d e  e l   60%  

d e  l a  s u p e rf i ci e , fa ch a d a  e n  l o s  4  

vi e n to s , Co n  d i s e ñ o  d e  d i fe re n te s  

p l a n o s .

D e  a l u m i n i o  d e  1 .5  a  2" , 

h e rre ría , o  tu b u l a r e s tru ctu ra l  

co n  o  s i n  p ro te cci o n e s , 

ca n ce l e s  e xte ri o re s  d e  p e rf i l e s  

e s tru ctu ra l e s  o  tu b u l a re s .

D e  a l u m i n i o  d e  2 .5"   a  3" , 

h e rre ría , o  tu b u l a r e s tru ctu ra l  

co n  o  s i n  p ro te cci o n e s , 

ca n ce l e s  e xte ri o re s  d e  p e rf i l e s  

e s tru ctu ra l e s  o  tu b u l a re s , 

p u e rta s  a u to m á ti ca s  d e  p a n e l , 

ca n ce l e s  d e  co ch e ra  d e  h e rre ría  

e s tru ctu ra l  o  tu b u l a r, p u e d e  

te n e r ca n ce l e s  e n  b a ñ o s  d e  

a l u m i n i o  co n  a críl i co .

D e  a l u m i n i o  d e  3 .5"   a  4" , 

h e rre ría , o  tu b u l a r e s tru ctu ra l  

co n  o  s i n  p ro te cci o n e s , 

ca n ce l e s  e xte ri o re s  d e  p e rf i l e s  

e s tru ctu ra l e s  o  tu b u l a re s , 

p u e rta s  a u to m á ti ca s  d o b l e s  d e  

p a n e l , ca n ce l e s  d e  co ch e ra  d e  

h e rre ría  e s tru ctu ra l  o  tu b u l a r, 

p u e d e  te n e r ca n ce l e s  e n  b a ñ o s  

d e  a l u m i n i o  co n  a críl i co , p u e d e  

te n e r d i vi s i o n e s  i n te ri o re s  d e  

a l u m i n i o  co n  cri s ta l , ca n ce l e ría  

d e  h i e rro  fo rja d o  co n  

i n cru s ta ci o n e s  s e n ci l l a s .

D e  a l u m i n i o   m a yo r a  4"  y d e  

i m p o rta ci ó n , h e rre ría , o  tu b u l a r 

e s tru ctu ra l  co n  o  s i n  p ro te cci o n e s , 

ca n ce l e s  e xte ri o re s  d e  p e rf i l e s  

e s tru ctu ra l e s  o  tu b u l a re s , p u e rta s  

a u to m á ti ca s  d o b l e s  d e  p a n e l , 

ca n ce l e s  d e  co ch e ra  d e  h e rre ría  

e s tru ctu ra l  o  tu b u l a r, p u e d e  te n e r 

ca n ce l e s  e n  b a ñ o s  d e  a l u m i n i o  

co n  a cri l i co , p u e d e  te n e r 

d i vi s i o n e s  i n te ri o re s  d e  a l u m i n i o  

co n  cri s ta l , ca n ce l e ría  d e  h i e rro  

fo rja d o  co n  i n cru s ta ci o n e s  

e l a b o ra d a s .

07 H E RRE RÍA

V ID R IER ÍA

08 FA C H A D A
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H a s t a  4 5 . 0 0  M 2  

c o n s t ru id o  d e  á re a  

p r i va t i va

D e  4 6 . 0 0  a  6 5 . 0 0  M 2  

c o n s t ru id o s  d e  á re a  

p r i va t i va

D e  6 6 . 0 0 a  1 0 0 . 0 0  M 2  

c o n s t ru id o s  d e  á re a  

p r i va t i va

D e  1 0 1 . 0 0  a  1 5 0 . 0 0  M 2  

c o n s t ru id o s  d e  á re a  

p r i va t i va

D e  1 5 1 . 0 0  M 2  

c o n s t ru id o s  e n  d e la n t e  

d e  á re a  p r i va t i va

F a ls o  p la fó n F a ls o  p la fó n F a ls o  p la fó n

P la fó n  t a b la ro c a P la fó n  t a b la ro c a P la fó n  t a b la ro c a

P a s t a  t e x t u r i z a d a P a s t a  t e x t u r i z a d a

D u e la  d e  m a d e ra P a s t a  P ia m o n t e

P a s t a  P a l l a d iu n

D u e la  d e  m a d e ra

M o ld u ra s  d e  y e s o

M o ld u ra s  d e  y e s o

M o ld u ra  d e  y e s o

S in  re c u b r im ie n t oS in  re c u b r im ie n t o

0 7 -  R E C U B R I M I E N T O S  D E  T E C H O  (e x c e p c i ó n  d e  c o c i n a  y  b a ñ o s )

A u s te r o (T E -A U ) E c o n ó m i c o (T E -E C ) M e d i o  (T E -M E ) S u p e r i o r  (T E -S U ) L u j o  (T E -L U )

Hasta

Departam entos  

m odulados  

es truc tura lm ente has ta 

en 3.00m

Departam entos  

m odulados  

es truc tura lm ente has ta 

en 3.00m

Departam entos  

m odulados  

es truc tura lm ente des de 

m ás  de 3.00 M  has ta 

4.00 M

Departam entos  

m odulados  

es truc tura lm ente des de 

m ás  de 4.00 M  has ta 

5.00 M

Departam entos  

m odulados  

es truc tura lm ente en 

m ás  de 5.00 M  

Los as  de Conc reto 

a ligeradas  o llenas  y  

bovedad o bovenillas  

s obre vigas  de Conc reto 

o ac ero o s is tem a 

s im ilar

Los as  de Conc reto 

a ligeradas  o llenas  y  

bovedad o bovenillas  

s obre vigas  de Conc reto 

o ac ero o s is tem a 

s im ilar

Los as  de Conc reto 

a ligeradas  o llenas  y  

bovedad o bovenillas  

s obre vigas  de Conc reto 

o ac ero o s is tem a 

s im ilar

Los as  de Conc reto 

a ligeradas  o llenas  y  

bovedad o bovenillas  

s obre vigas  de Conc reto 

o ac ero o s is tem a 

s im ilar

Los as  de Conc reto 

a ligeradas  o llenas  y  

bovedad o bovenillas  

s obre vigas  de Conc reto 

o ac ero o s is tem a 

s im ilar

04- CUBIERT AS , ET REP IS O S  Y T ECHO S

Au ste ro (CU-AU) Eco n ó m ico (CU-EC) M e d io  (CU-M E) S u p e rio r (CU-S U) L u jo  (CU-L U)

A n c h o  m á x im o  1 . 2 0  M A n c h o  m á x im o  1 . 2 0  M
A n c h o  d e  m á s  d e  1 . 2 0  

M  y  h a s t a  1 . 3 0  M

A n c h o  d e  m á s  d e  1 . 3 0  

M  y  h a s t a  1 . 4 0  M
A n c h o  d e  m á s  1 . 4 0  M

D e  la d r i l l o  o  b lo c k
D e  l a d r i l l o ,  b l o c k  o  

c o n c r e t o

D e  l a d r i l l o ,  b l o c k  o  

c o n c r e t o

D e  l a d r i l l o ,  b l o c k ,   

c o n c r e t o  o  m a d e r a

D e  l a d r i l l o ,  b l o c k ,   

c o n c r e t o  o  m a d e r a

S in  r e c u b r im in e t o C o n  r e c u b r im in e t o C o n  r e c u b r im in e t o C o n  r e c u b r im in e t o C o n  r e c u b r im in e t o

S in  b a r a n d a l C o n  o  s i n  b a r a n d a l

C o n  b a r a n d a l  y  

p a s a m a n o s  d e  h e r r e r ía  

o  m a d e r a

C o n  b a r a n d a l  d e  

h e r r e r ía  fo r j a d a ,  a c e r o  

i n o x id a b le ,  a l u m in io ,  

c r i s t a l  t e m p la d o  o  

m a d e r a s  fi n a s

C o n  b a r a n d a l  d e  

h e r r e r ía  fo r j a d a ,  a c e r o  

i n o x id a b le ,  a l u n in io ,  

c r i s t a l  t e m p la d o  o  

m a d e r a s  fi n a s

D e  fo r m a  c i r c u la r  o  

e l i c o id a l

M e t á l i c a s

M e t á l i c a s

C o n  vi t r o p i s o  o  m o s a i c o  

m á x im o  d e  3 3  x  3 3  

c m s .

C o n  l o s e t a ,  m a d e r a  o  

a l fo m b r a  d e  m e d ia n a

C o n  m á r m o l  d e  u n a  

s o la  p ie z a

C o n  m á r m o l  d e  u n a  

s o la  p ie z a

C a n t e r a  l a b r a d a  d e  4  a  

6  c m s  d e  e s p e s o r
M a d e r a  t a l l a d a

M a d e r a  t a l l a d a

0 5 -  E S C A L E R A S

A u s t e r o ( E S - A U ) E c o n ó m i c o ( E S - E C ) M e d i o  ( E S - M E ) S u p e r i o r  ( E S - S U ) L u j o  ( E S - L U )

TABLAS DE ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCIÓN QUE DETERMINAN LA CALIDAD 
DEPARTAMENTOS EN REGIMEN DE CONDOMINIO

Departam entos  

m odulados  

es truc turalm ente has ta 

en 3.00 M .

Departam entos  

m odulados  

es truc turalm ente has ta 

en 3.00 M .

Departam entos  

m odulados  

es truc turalm ente des de 

m ás  de 3.00 M  has ta 

4.00 M

Departam entos  

m odulados  

es truc turalm ente des de 

m ás  de 4.00 M  has ta 

5.00 M

Departam entos  

m odulados  

es truc turalm ente en 

m ás  de 5.00 M .

02- CO LUM NAS ,TRABES  Y ES TRUCTURA

Auste ro(CO -AU) Económ ico(CO -EC) M e dio  (CO -M E) S upe rior (CO -S U) Lujo  (CO -LU)

D e p a r t a m e n t o s  e n   

E d i fic io s  d e  3  y  4  

n ive le s

D e p a r t a m e n t o s  e n   

E d i fic io s  d e  3  y  4  

n ive le s

D e p a r t a m e n t o s  e n   

E d i fic io s  d e  5  a  9  

n ive le s

D e p a r t a m e n t o s  e n   

E d i fic io s  d e  1 0  a  1 5  

n ive le s

D e p a r t a m e n t o s  e n   

E d i fic io s  d e  m á s  d e  1 5  

n ive le s

0 1 -  C I M E N T A C I Ó N

A u ste r o (C I -A U ) E c o n ó m i c o (C I -E C ) M e d i o  (C I -M E ) S u p e r i o r  (C I -S U ) L u j o  (C I -L U )

A lt u ra  d e  p is o  a  t e c h o  

m e n o s  a  2 . 4 0  M

A lt u ra  d e  p is o  a  t e c h o  

m e n o s  a  2 . 4 0  M

M á s  d e  2 . 5 0  M  d e  

a l t u ra  y  h a s t a  2 . 7 0  M  

d e  p is o  a  t e c h o

M á s  d e  2 . 7 0  M  d e  

a l t u ra  y  h a s t a  2 . 3 0  M  

d e  p is o  a  t e c h o

M á s  d e  3 . 0 0  M  d e  

a l t u ra   d e  p is o  a  t e c h o

L a d t r i l lo  la m a ,  B lo k  d e  

ja lc re t o  y  M u ro s  d e  

C o n c re t o  a rm a d o  o  

s im i la re s

L a d t r i l lo  la m a ,  B lo k  d e  

ja lc re t o  y  M u ro s  d e  

C o n c re t o  a rm a d o  o  

s im i la re s

L a d t r i l lo  la m a ,  B lo k  d e  

ja lc re t o  y  M u ro s  d e  

C o n c re t o  a rm a d o  o  

s im i la re s

L a d t r i l lo  la m a ,  B lo k  d e  

ja lc re t o  y  M u ro s  d e  

C o n c re t o  a rm a d o  o  

s im i la re s

L a d t r i l lo  la m a ,  B lo k  d e  

ja lc re t o  y  M u ro s  d e  

C o n c re t o  a rm a d o  o  

s im i la re s

0 3 - M U R O S

A u ste r o (M U -A U ) E c o n ó m i c o (M U -E C ) M e d i o  (M U -M E ) S u p e r i o r  (M U -S U ) L u j o  (M U -L U )

Has ta 45.00 M 2 

cons truido de área 

privativa

De 46.00 a 65.00 M 2 

cons truidos  de área 

privativa

De 66.00a 100.00 M 2 

cons truidos  de área 

privativa

De 101.00 a 150.00 M 2 

cons truidos  de área 

privativa

De 151.00 M 2 

cons truidos  en delante 

de área privativa

De m ezc la De m ezc la De m ezc la De m ezc la

Tirol P as ta Tex turizada P as ta Tex turizada P as ta Tex turizada

Tirol Tirol Tirol

P as ta de yeso P as ta de yeso P as ta de yeso

P as ta de yeso

S ólo en el baño

06- AP LANADOS

Auste ro(AP -AU) Económ ico(AP -EC) M e dio (AP -M E) S upe rior (AP -S U) Lujo (AP -LU)

Hasta
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Has ta 45.00 M 2 

c ons truido de área 

privativa

De 46.00 a 65.00 M 2 

c ons truidos  de área 

privativa

De 66.00a 100.00 M 2 

c ons truidos  de área 

privativa

De 101.00 a 150.00 M 2 

c ons truidos  de área 

privativa

De 151.00 M 2 

c ons truidos  en delante 

de área privativa

1(Un) B año y  s in 

rec ubrim ientos

1(Un) B año y  c on 

rec ubrim ientos  

ec onóm ic os  en área 

húm eda

De uno y  m edio has ta 

dos  baños  c on 

rec ubrim ientos  en toda 

el área

De dos  y  m edio has ta 

tres  baños  c on 

rec ubrim ientos  en toda 

el área

De m ás  de tres  baños  y  

c on rec ubrim ientos  de 

c alidad en toda el área

12- M UEBLES  DE BAÑO

Auste ro(M B-AU) Económ ico(M B-EC) M e dio  (M B-M E) S upe rior (M B-S U) Lujo  (M B-LU)

Cableado visible

Cableado oculto tres a 

cuatro salidas por 

espacio

Cableado oculto cinco 

salidas por espacio

Cableado oculto seis 

salidas por espacio

Cableado oculto más de 

seis salidas por espacio

14- INSTALACIONES ELÉCTRICAS

Austero(EL-AU) Económico(EL-EC) Medio (EL-ME) Superior (EL-SU) Lujo (EL-LU)

Hasta 45.00 M 2 

cons truido de área 

privativa

De 46.00 a 65.00 M 2 

cons truidos  de área 

privativa

De 66.00a 100.00 M 2 

cons truidos  de área 

privativa

De 101.00 a 150.00 M 2 

cons truidos  de área 

privativa

De 151.00 M 2 

cons truidos  en delante 

de área privativa

V inílica V inílica V inílica V inílica

Esm alte de herrerías Esm alte de herrerías Esm alte de herrerías Aceite, Esm alte, Barníz

P intura de cal

10- P INTURA

Auste ro(P I-AU) Económ ico(P I-EC) M e dio (P I-M E) Supe rior (P I-SU) Lujo (P I-LU)

Hasta 45.00 M2 

construido de área 

privativa

De 46.00 a 65.00 M2 

construidos de área 

privativa

De 66.00a 100.00 M2 

construidos de área 

privativa

De 101.00 a 150.00 M2 

construidos de área 

privativa

De 151.00 M2 

construidos en delante 

de área privativa

Mosaico, cerámica o 

granito máximo de 33 x 

33

Losetas, cerámicas, 

terrazoz, canteras o 

mármol mayores de 60 

x 60 y hasta 90 x 90

Loseta cerá,mica, 

terrazos, cantera o 

mármol mayores de 90 

x 90

Madera laminada 
Pisos de duela de 

madera o parquett

Pisos de duela de 

madera finas o parquett

Cerámica, granito, 

terrazo o cantera 

mayores a 33 x 33 y 

hasta 60 x 60

Piso de cemento sin o 

con loseta vinílica

09- RECUBRIMIENTOS DE PISOS

Austero(RP-AU) Económico(RP-EC) Medio (RP-ME) Superior (RP-SU) Lujo (RP-LU)

66

66

66

66.01 a

66.01 a

66.01 a

Hasta

Hasta

Hasta

TABLAS DE ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCIÓN QUE DETERMINAN LA CALIDAD 
EN LOS DEPARTAMENTOS EN REGIMEN DE CONDOMINIO

Hasta 66.01 a

Has ta 45.00 M 2 

c ons truido de área 

privat iva

De 46.00 a 65.00 M 2 

c ons truidos  de área 

privat iva

De 66.00a 100.00 M 2 

c ons truidos  de área 

privat iva

De 101.00 a 150.00 M 2 

c ons truidos  de área 

privat iva

De 151.00 M 2 

c ons truidos  en delante 

de área privat iva

Los eta de c erám ic a P apel tapiz
P apel tapiz  de 

im portac ión

P apel tapiz  de 

im portac ión

P as ta tex turiz ada P as ta tex turiz ada P as ta tex turiz ada

Los eta de c erám ic a
Los eta de c erám ic a 

m ay or de 30 x  30

Los eta de c erám ic a de 

im portac ión

A z ulejos Los eta de M árm ol Los eta de M árm ol

M olduras  de y es o Los eta de granito Los eta de granito

Duela de m adera Duela de m adera

P as ta P iam onte

P as ta palladiun

M aderas  finas

Cantera

Cantera

Cantera

A z ulejos

S in rec ubrim iento

08- RECUBRIM IENT O S  DE M URO S  (e x ce p to  b a ñ o s, co cin a  y fa ch a d a )

Au ste ro (T E-AU) Eco n ó m ico (T E-EC) M e d io  (T E-M E) S u p e rio r (T E-S U) L u jo  (T E-L U)

66 66.01 a

Has ta 45.00 M 2 

cons truido de área 

privativa

De 46.00 a 65.00 M 2 

cons truidos  de área 

privativa

De 66.00a 100.00 M 2 

cons truidos  de área 

privativa

De 101.00 a 150.00 M 2 

cons truidos  de área 

privativa

De 151.00 M 2 

cons truidos  en delante 

de área privativa

Únicam ente puerta del 

baño

P uertas  interiores  y  

únicam ente entrepaños  

en áreas  de c losets

P uertas  interiores  y  en 

los  c lósets  puertas  para 

una longitud m áx im a de 

2.30 M

P uertas  interiores  y  en 

los  c lósets  puertas  para 

una longitud m ás  de 

2.30 M  y  has ta 4.30 M  

y  puede tener c lósets  

ves tidores  de 3 a 5 M 2

E n m aderas  finas : 

P uertas  interiores  y  en 

los  c lóset puertas  para 

una longitud de m ás  de 

4.30 M  y  puede tener 

c lósets  ves tidores  de 

m ás  de 7.00 m 2

11- CARP INTERÍA

Auste ro(CA-AU) Económ ico(CA-EC) M e dio (CA-M E) S upe rior (CA-S U) Lujo (CA-LU)

66 66.01 a

Tarja s enc illa

Coc ina integral m enor a 

3 M L o tarja c on pret il 

c on o s in gabinete

Coc ina integral de m as  

de 300 M L y  has ta 400 

M L

Coc ina integral de m ás   

de 400 M L y  has ta 500 

M L

Coc ina integral de m ás  

de 500 M L

13- M UEBLES  DE CO CINA (S IN BARRA DES AYUNADO RA)

Auste ro (M B-AU) Económ ico (M B-EC) M e d io  (M B-M E) S upe rio r (M B-S U) Lu jo  (M B-LU)

. . . .
.

.
. .

.
..

Hasta

Hasta
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V idrio s enc illo V idrio s enc illo

 V idrio  de 4m m  a 6m m  

puede s er t in tex  o 

filt ras ol

V idrio  m ay or de 5 m m  

has ta 8 m m  pueden s er 

b is e lados  t in tex  

(dobles )

M ay ores  de 9 m m

19- V IDRIERÍA

Au ste ro (V I-AU) Eco n ó m ico (V I-EC) M e d io  (V I-M E) S u p e rio r (V I-S U) L u jo  (V I-L U)

C e rra je r ía  d e l  P a ís  e n  

p u e rt a  d e  b a ñ o  e  

in g re s o  a l  d e p a rt a m e n t o

C e rra je r ía  d e l  P a ís  e n  

p iu e r t a  in t e r io re s  y  d e  

in g re s o  a l  d e p a rt a m e n t o

C e rra je r ía  d e  m e d ia n a  

c a l id a d

C e rra je r ía  d e  b u e n a  

c a l id a d

C e rra je r ía  d e  

im p o rt a c ió n

1 8 - C E R R A J E R Í A

A u ste r o (C E -A U ) E c o n ó m i c o (C E -E C ) M e d i o  (C E -M E ) S u p e r i o r  (C E -S U ) L u j o  (C E -L U )

P e rfi le s  e s t ru c t u ra le s

H e rre r ía  t u b u la r  o  

a lu m in io  e n  p e r fi le s  

d e lg a d o s  m á x im o  2 "

H e rre r ía  t u b u la r  o  

a lu m in io  e n  p e r fi le s  

m e d io s  m á x im o  2 . 5 "  a  

3 "

P e r fi le s  g ru e s o s  d e  3 . 5 "  

a  4 "  p e r fi le s  d e  a lu m in io

A b u n d a n t e  y  d e  c a l id a d  

d e  im p o r t a c ió n  e n  

p e r fi le s  m a y o re s  a  4 "

L u j o  (H E -L U )

1 7 -  H E R R E R Í A

A u ste r o (H E -A U ) E c o n ó m i c o (H E -E C ) M e d i o  (H E -M E ) S u p e r i o r  (H E -S U )

1(Un) baño 1(Un) baño
De uno y  m edio has ta 2 

baños

De dos  y  m edio  has ta 

tres  baños
De m ás  de tres  baños

Ins talac iones  para un 

baño, una tarja, 

lavadero

Ins talac iones  para un 

baño, una tarja y  

lavadero

Ins talac iones  para los  

baños  

c orres pondientes , una  

tarja, lavadero, lavadora, 

Ins talac iones  para los  

baños  c orres podientes , 

una tarja, lavadero, 

lavavajillas , lavadora y  

s ec adora, e 

ins talac iones  para 

alberc a

Ins talac iones  para los  

baños  c orres podientes , 

una tarja, lavadero, 

lavavajillas , lavadora, 

s ec adora, e 

ins talac iones  para 

alberc a

Tubos  y  c onex iones  de 

as bes to, P V C o barro 

m áx im o de 4"

Tubos  y  c onex iones  de 

as bes to, P V C o barro 

m áx im o de 6"

Tubos  y  c onex iones  de 

as bes to, P V C o barro 

m áx im o de 6"  a 8"

Tubos  y  c onex iones  de 

as bes to, P V C o barro 

m áx im o de 6"  a 8"

Tubos  y  c onex iones  de 

as bes to, P V C o barro 

m áx im o de 6"  a 8"

16- INS TALACIO NES  S ANITARIAS

Auste ro (S A-AU) Económ ico(S A-EC) M e dio  (S A-M E) S upe rior (S A-S U) Lu jo  (S A-LU)

1 (U n ) b a ñ o 1 (U n ) b a ñ o
D e  u n o  y  m e d io  h a s t a  2  

b a ñ o s

D e  d o s  y  m e d io   h a s t a  

t re s  b a ñ o s
D e  m á s  d e  t re s  b a ñ o s

In s t a la c io n e s  p a ra  u n  

b a ñ o ,  u n a  t a r ja ,  

la va d e ro

In s t a la c io n e s  p a ra  u n  

b a ñ o ,  u n a  t a r ja ,  

la va d e ro , c a le n t a d o r 

s o la r m á x im o  4  

p e rs o n a s ,  t in a c o ,  b o i le r 

s e m i-a u t o m á t ic o

In s t a la c io n e s  p a ra  lo s  

b a ñ o s  

c o rre s p o n d ie n t e s ,  u n a   

t a r ja ,  la va d e ro ,  la va d o ra ,  

c a le n t a d o r s o la r d e  4  a  

6  p e rs o n a s  t in a c o ,  

b o i le r a u t o m á t ic o ,  

p re s u riz a d o ,  b o m b a  y  

a l j ib e

In s t a la c io n e s  p a ra  lo s  

b a ñ o s  c o rre s p o d ie n t e s ,  

u n a  t a r ja ,  la va d e ro ,  

la va d o ra ,  s e c a d o ra ,  

c a le n t a d o r s o la r d e  6  a  

8  p e rs o n a s ,  t in a c o  

b o i le r a u t o m á t ic o ,  

b o m b a ,  

h id t ro n e u m á t ic o ,  a l j ib e  

y  s is t e m a  a u t o m a t iz a d o  

d e  a s p e rs ió n

In s t a la c io n e s  p a ra  lo s  

b a ñ o s  c o rre s p o d ie n t e s ,  

u n a  t a r ja ,  la va d e ro ,  

la va va j i l la s ,  la va d o ra ,  

s e c a d o ra ,  c a le n t a d o r 

s o la r m á s  d e  8  

p e rs o n a s ,  t in a c o  b o i le r 

a u t o m á t ic o ,  b o m b a ,  

h id t ro n e u m á t ic o ,  a l j ib e  

y  s is t e m a  a u t o m a t iz a d o  

d e  a s p e rs ió n  e  

in s t a la c io n e s  p a ra  

a lb e rc a

Tu b o s  d e  a c e ro  

g a lva n iz a d o  m á x im o  

1 / 2 "

Tu b o s  d e  a c e ro  

g a lva n iz a d o  o  C P V C  

m á x im o  1 / 2 "

Tu b o s  d e  a c e ro  

g a lva n iz a d o  o  C P V C  

m á x im o  3 / 4 "

Tu b o s  d e  c o b re  o  

p lá s t ic o  d e  t e rm o fu s ió n  

d e  3 / 4 "  a  1 "

Tu b o s  d e  c o b re  o  

p lá s t ic o  d e  t e rm o fu s ió n  

m a y o r a  1 "

C o n e x io n e s  d e  a c e ro  

g a lva n iz a d o  1 / 2 "

C o n e x io n e s  d e  a c e ro  

g a lva n iz a d o  o  C P V C  

m á x im o  1 / 2 "

C o n e x io n e s  d e  a c e ro  

g a lva n iz a d o  o  C P V C  

m á x im o  3 / 4 "

C o n e x io n e s  d e  c o b re  o  

p lá s t ic o  d e  t e rm o fu s ió n  

d e  3 / 4 "  a  1 "

C o n e x io n e s  d e  c o b re  o  

p lá s t ic o  d e  t e rm o fu s ió n  

m a y o r a  1 "

Ta n q u e  e s t a c io n a rio  

m á x im o  1 2 0  L

Ta n q u e  e s t a c io n a rio  

m á x im o  1 2 0  a  1 8 0  L

Ta n q u e  e s t a c io n a rio  

m a y o r a  3 0 0  L

1 5 - I N S T A L A C I O N E S  H I D R Á U L I C A S  Y  D E  G A S

A u ste r o (E L -A U ) E c o n ó m i c o (E L -E C ) M e d i o  (E L -M E ) S u p e r i o r  (E L -S U ) L u j o  (E L -L U )

presurizador

TABLAS DE ELEMENTOS DE CONSTRUCCIÓN QUE DETERMINAN LA CALIDAD 
EN LOS DEPARTAMENTOS EN RÉGIMEN DE CONDOMINIO

D e p a rt a m e n t o s  e n  

E d i fic io s  d e  3  y  4  

n ive le s

D e p a r t a m e n t o s  e n  

E d i fic io s  d e  3  y  4  

n ive le s

D e p a r t a m e n t o s  e n  

E d i fic io s  d e  5  a  9  

n ive le s

D e p a r t a m e n t o s  e n  

E d i fic io s  d e  1 0  a  1 5  

n ive le s

D e p a r t ra m e n t o s  e n  

E d i fic io s  d e  m á s  d e  1 5  

n ive le s

2 0 -  F A C H A D A

A u ste r o (F A -A U ) E c o n ó m i c o (F A -E C ) M e d i o  (F A -M E ) S u p e r i o r  (F A -S U ) L u j o  (F A -L U )

Í Í Í Í Í
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7. Se ob�ene el valor por metro 
cuadrado de polígono especial para el 
condominio de estudio.

1. Inves�gación de mercado.
     Metodología:

3. Ponderación de resultados.

6. El valor resultante se divide entre la 
superficie promedio de las unidades 
priva�vas o en su caso entre la 
superficie de la unidad ofertada.

5. Se analiza el valor de la construcción 
considerando el unitario de 
MODERNO1-SUPERIOR-BUENO y se 
resta.

4. Se eliminan comisiones y/o u�lidades 
-30%

2. En caso de no exis�r oferta, se genera 
con otros de caracterís�cas similares y 
en la misma zona.

Ejemplo:  
1: Inves�gación de mercado arroja 
$1’500,000 por departamento de 50 
mts2.
4: Menos 30% da como resultado 
$1’050,000

6: El resultado de $561,000 se divide 
entre la superficie de la unidad 
priva�va 50 m2.
7: $11,220. es el valor por metro 
cuadrado para el polígono especial de 
condominio.

5: La construcción de 50 mts2 a un 
valor unitario de $9,780 resulta en 
$489,000 que se deben restar a la 
can�dad anterior.

Para obtener el valor de polígono especial de condominio. 
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HORIZONTAL VERTICAL
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MIXTO

A la superficie de terreno total del condominio (tomada de la escritura constitutiva del régimen de propiedad del condominio) 

se le aplica el valor catastral de suelo (conforme a tablas de valores), el factor 1 (en la valuación del terreno del predio 

constituido bajo el régimen de propiedad en condominio, no se aplicarán factores de ajuste) e indiviso (de acuerdo también al 

contenido en su título de propiedad), resultando así el valor catastral de terreno.

VCT = ST * VCS * FR * Indiviso
VCT = Valor Catastral de Terreno

ST = Superficie del Terreno

VCS = Valor Catastral de Suelo

FR = Factor Resultante (1)

TE
R

R
EN

O

HORIZONTAL VERTICAL

F
Ó

R
M

U
LA

VCC= (SIC * VCUC * FT ) + ( SCAC * VCUC * Indiviso)
VCC =Valor Catastral de la Construcción

SIC = Superficie Individual de la Construcción

VCUC = Valor Catastral Unitario de Construcción de 

acuerdo a su tipo edad y estado de conservación

FT = Factor de Terminación

SCAC = Superficie de Construcción de Áreas Comunes

VCC= SGC * VCUC * FT * Indiviso

VCC =Valor Catastral de la Construcción

SGC = Superficie Global de la Construcción

VCUC = Valor Catastral Unitario de 

Construcción de acuerdo a su tipo edad y 

estado de conservación

FT = Factor de Terminación

C
O

N
S

T
R

U
C

C
IO

N
E

S

D
E

S
C

R
IP

C
IÓ

N

Para obtener el valor catastral de construcción de una 

unidad privativa en régimen de condominio horizontal, las 

construcciones se clasificarán individualmente de acuerdo 

a su edad, calidad y estado de conservación. En su caso, a 

lo anterior se le sumará la parte proporcional que de 

acuerdo al indiviso le corresponde respecto de las áreas 

comunes construidas.

Para obtener el valor catastral de 

construcción de una unidad privativa en 

régimen de condominio vertical, las 

construcciones se clasificarán globalmente 

de acuerdo a su edad, calidad y estado de 

conservación y se le aplicará el indiviso 

que le corresponde (de acuerdo al 

contenido en su título de propiedad).                                                            

HORIZONTAL -HORIZONTAL                                                                                                                                                         

EJEMPLO: Una casa que pertenece a un coto dentro de un fraccionamiento. 

VERTICAL-HORIZONTAL                                                                                                                          

EJEMPLO: Un departamento que pertenece a una torre dentro de un 

complejo habitacional de varias torres.

Para obtener el valor catastral de construcción de una unidad privativa en 

régimen de condominio horizontal (régimen filial) que forma parte de un 

condominio horizontal (régimen matriz), las construcciones se clasificarán 

individualmente de acuerdo a su edad, calidad y estado de conservación. En su 

caso, a lo anterior se le sumará la parte proporcional que de acuerdo al indiviso* 

le corresponde respecto de las áreas comunes construidas dentro del régimen 

filial y el régimen matriz.                                                                                                          

*En caso de que los indivisos manifestados representen el indiviso general 

correspondiente al condominio horizontal se procederá a calcular un indiviso 

particular que corresponda a su torre mediante regla de tres.

Para obtener el valor catastral de construcción de una unidad privativa en régimen de 

condominio vertical (régimen filial) que forma parte de un condominio horizontal (régimen 

matriz), las construcciones se clasificarán globalmente de acuerdo a su edad, calidad y 

estado de conservación y se le aplicará el indiviso* que le corresponde de acuerdo al 

contenido en su título de propiedad. A lo anterior se le sumará la parte proporcional que 

de acuerdo al indiviso general le corresponde respecto de las áreas comunes construidas 

en el condominio matriz.                                                                                                                                                                                                                   

*En caso de que los indivisos manifestados representen el indiviso general 

correspondiente al condominio horizontal se procederá a calcular un indiviso particular 

que corresponda a su torre mediante regla de tres.

VCC=  [(SIC * VCUC * FT ) + (SCAC2 * VCUC * Indiviso particular)] + (SCAC1 * VCUC * Indiviso 

general)

VCC =Valor Catastral de la Construcción

SIC = Superficie Individual de la Construcción

VCUC = Valor Catastral Unitario de Construcción de acuerdo a su tipo edad y 

estado de conservación

FT = Factor de Terminación

SCAC1 = Superficie de Construcción de Áreas Comunes en el régimen matriz 

SCAC2 = Superficie de Construcción de Áreas Comunes en el régimen filial

VCC= (SGC x VCUC x FT x Indiviso particular) + (SCAC1* VCUC * Indiviso general)

VCC =Valor Catastral de la Construcción

SGC = Superficie Global de la Construcción

VCUC = Valor Catastral Unitario de Construcción de acuerdo a su tipo edad y 

estado de conservación

FT = Factor de Terminación

SCAC1 = Superficie de Construcción de Áreas Comunes en el régimen matriz

MIXTO

PROCEDIMIENTO DE VALUACIÓN PARA CONDOMINIOS, PLAZAS Y 

 CENTROS COMERCIALES CONSTITUIDOS COMO RÉGIMEN DE CONDOMINIO.

ESPECIAL

 A la superficie individual del predio (tomada de la escritura) se 
le aplica el valor catastral de suelo (conforme a tablas de 
valores), el factor 1 (en la valuación del terreno del predio 
constituido bajo el régimen de propiedad en condominio no se 
aplicarán factores de ajuste), indiviso del 100%, resultando así 
el valor catastral de terreno.

 VCT=ST*VCS*FR*100%Indiviso

FR= Factor Resultante (1)

ST= Superficie de Terreno

VCS= Valor Catastral de Suelo

VCT=Valor Catastral de Terreno

ESPECIAL

Para obtener el valor catastral de 
construcción de una unidad privativa 
del INFONAVIT ,  contenida en 
manzana publicada en la tabla 
‘ U n i d a d e s  H a b i t a c i o n a l e s 
INFONAVIT’, las construcciones se 
clasificarán individualmente de 
acuerdo a su Edad, Calidad y Estado 
de conservación. 

FT=Factor de Terminación.

 SIC= Superficie individual de la 
Construcción.

VCC=(SIC*VCUC*FT)

 

VCUC=Valor Catastral Unitario de 
Construcción de acuerdo a su tipo,

VCC=Valor Catastral de la 
Construcción

 Edad y Estado de conservación
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EJEMPLOS DE CONDOMINIOS 

VALORES DE
CONSTRUCCIóN 22

2024

A) Del Terreno

Superficie
Frentes 

disc.
Frente Perímetro Profundidad Factor Motivo Valor Neto

56.00 NA NA NA NA 1.00000 CONDOM INIO 3,980.00$   

56.00 Total:

Indiviso: 100.00%

B) De las Construcciones

Bloque Ec Er Pr Eir Superficie
Valor 

Unitario

Factor de 

ajuste
Motivo Valor Neto

SM2EB 45 0 0% 0.0 56.00 4,460.00$   1.00 INTEGRO 4,460.00$   

0 0 0% 0.0 0.00 -$             1.00 INTEGRO -$             

0 0 0% 0.0 0.00 -$             1.00 INTEGRO -$             

0 0 0% 0.0 0.00 -$             1.00 INTEGRO -$             

0 0 0% 0.0 0.00 -$             1.00 INTEGRO -$             

0 0 0% 0.0 0.00 -$             1.00 INTEGRO -$             

0 0 0% 0.0 0.00 -$             1.00 INTEGRO -$             

0 0 0% 0.0 0.00 -$             1.00 INTEGRO -$             

Total: 56.00 Total:

Indiviso: 100.00%

Ec=

Er=

Pr=

Eir=

C) Instalaciones Especiales

Bloque
Valor 

Unitario

Factor de 

ajuste
Motivo Valor Neto

1.00 INTEGRO -$             

Total:

 

Fecha del avalúo: Valores 2024

DEPARTAMENTO NO. 21 DE LA UNIDAD HABITACIONAL DEL INFONAVIT "EL SAUZ" (D65H4422001)

Valor Unitario

3,980.00$                           

222,880.00$                       

Valor Resultante

222,880.00$                       

222,880.00$                       

Valor Resultante

249,760.00$                       

-$                                     

-$                                     

-$                                     

-$                                     

-$                                     

-$                                     

249,760.00$                       

249,760.00$                       

Valor Resultante

-$                                     

-$                                     

Edad original de la cons trucción

-$                                     

472,640.00$                   

CUATROCIENTOS SETENTA Y DOS M IL SEISCIENTOS CUARENTA Y 00/100 PESO M .N.

( - Cantidad con letra - )

Edad de la rem odelación

Porcentaje de rem odelación

 Edad inm ueble rem odelado

Superficie Descripción

A) Del Terreno

Superficie
Frentes 

disc.
Frente Perímetro Profundidad Factor Motivo Valor Neto

7,894.17 NA NA NA NA 1.00000 CONDOM INIO 8,700.00$     

7,894.17 Total:

Indiviso: 0.409%

B) De las Construcciones

Bloque Ec Er Pr Eir Superficie
Valor 

Unitario

Factor de 

ajuste
Motivo Valor Neto

M1MB 1 0 0% 0.0 1,997.60 8,670.00$   1.10 INC. ESTRUCTURA 1 9,537.00$     

M1EB 1 0 0% 0.0 328.00 6,450.00$   1.10 INC. ESTRUCTURA 1 7,095.00$     

Total: 2,325.60 Total:

Indiviso: 1.690%

M1EB+INC 1 0 0% 1.0 3,524.70 6,450.00$   1.10 INC. ESTRUCTURA 1 7,095.00$     

M1EB 1 0 0% 1.0 4,369.47 6,450.00$   1.00 INTEGRO 6,450.00$     

0 0 0% 0.0 0.00 -$             1.00 INTEGRO -$               

0 0 0% 0.0 0.00 -$             1.00 INTEGRO -$               

Total: 7,894.17 Total:

Indiviso: 0.409%

Ec=

Er=

Pr=

Eir=

C) Instalaciones Especiales

Bloque
Valor 

Unitario

Factor de 

ajuste
Motivo Valor Neto

1.00 INTEGRO -$               

Total:

 

Fecha del avalúo: Valores 2024

( - Cantidad con letra - )

Edad original de la construcción

Edad de la remodelación

Porcentaje de remodelación

 Edad inmueble remodelado

DescripciónSuperficie

859,741.52$                     

OCHOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y UNO Y 52/100 PESOS M.N.

-$                                     

Valor Resultante

-$                                     

-$                                     

-$                                     

53,190,828.00$                 

217,550.49$                       

Valor Resultante

19,051,111.20$                 

2,327,160.00$                   

25,007,746.50$                 

28,183,081.50$                 

21,378,271.20$                 

361,292.78$                       

68,679,279.00$                 

280,898.25$                       

CONDOMINIO "PUNTA ALTA" MÓDULO 3

Valor Unitario Valor Resultante

8,700.00$                           68,679,279.00$                 

A) Del Terreno

Superficie
Frentes 

disc.
Frente Perímetro Profundidad Factor Motivo Valor Neto

22,648.00 NA NA NA NA 1.00000 CONDOM INIO 8,650.00$   

22,648.00 Total:

Indiviso: 0.96947%

B) De las Construcciones

Bloque Ec Er Pr Eir Superficie
Valor 

Unitario

Factor de 

ajuste
Motivo Valor Neto

SM1MB 14 0 0% 0.0 127.08 7,620.00$   1.00 INTEGRO 7,620.00$   

0 0 0% 0.0 0.00 -$             1.00 INTEGRO -$             

0 0 0% 0.0 0.00 -$             1.00 INTEGRO -$             

0 0 0% 0.0 0.00 -$             1.00 INTEGRO -$             

0 0 0% 0.0 0.00 -$             1.00 INTEGRO -$             

0 0 0% 0.0 0.00 -$             1.00 INTEGRO -$             

0 0 0% 0.0 0.00 -$             1.00 INTEGRO -$             

0 0 0% 0.0 0.00 -$             1.00 INTEGRO -$             

Total: 127.08 Total:

Indiviso: 100.00%

Ec=

Er=

Pr=

Eir=

C) Instalaciones Especiales

Bloque
Valor 

Unitario

Factor de 

ajuste
Motivo Valor Neto

1.00 INTEGRO -$             

Total:

 

Fecha del avalúo: Valores 2024

-$                                     

-$                                     

CONDOMINIO MILÁN

Valor Unitario Valor Resultante

8,650.00$                           195,905,200.00$               

195,905,200.00$               

1,899,242.14$                   

Valor Resultante

968,349.60$                       

-$                                     

-$                                     

-$                                     

-$                                     

-$                                     

-$                                     

968,349.60$                       

968,349.60$                       

Valor Resultante

Edad original de la construcción

Edad de la remodelación

Porcentaje de remodelación

 Edad inmueble remodelado

Superficie Descripción

-$                                     

2,867,591.74$                

DOS MILLONES OCHOCIENTOS  SESENTA  Y SIETE MIL QUINIENTOS NOVENTA Y UNO Y 74/100 PESOS M.N.

( - Cantidad con letra - )

A) Del Terreno

Superficie
Frentes 

disc.
Frente Perímetro Profundidad Factor Motivo Valor Neto

12,000.00 NA NA NA NA 1.00000 CONDOM INIO 5,950.00$    

12,000.00 Total:

Indiviso: 0.271880%

B) De las Construcciones

Bloque Ec Er Pr Eir Superficie Valor Unitario
Factor de 

ajuste
Motivo Valor Neto

M2SB 2 0 0% 0.0 109.44 11,930.00$    1.00 INTEGRO 11,930.00$ 

M2MB 2 0 0% 0.0 11,067.82 8,310.00$      1.00 INTEGRO 8,310.00$    

ALBMB 2 0 0% 2.0 319.29 3,380.00$      1.00 INTEGRO 3,380.00$    

APSTMB 2 0 0% 2.0 194.68 880.00$         1.00 INTEGRO 880.00$       

M2SB+INC 2 2 0 0% 2.0 35,802.07 11,930.00$    1.15 INC. ESTRUCTURA 2 13,719.50$ 

M2MB+INC 2 2 0 0% 2.0 5,972.76 8,310.00$      1.15 INC. ESTRUCTURA 2 9,556.50$    

0 0 0% 0.0 0.00 -$                1.00 INTEGRO -$              

0 0 0% 0.0 0.00 -$                1.00 INTEGRO -$              

Total: 53,466.06 Total:

Indiviso: 0.271880%

Ec=

Er=

Pr=

Eir=

C) Instalaciones Especiales

Bloque Valor Unitario
Factor de 

ajuste
Motivo Valor Neto

1.00 INTEGRO -$              

Total:

 

Fecha del avalúo: Valores 2024

Valor Resultante

171,318.40$                       

491,186,499.37$               

57,078,680.94$                 

-$                                     

1,747,630.78$                   

-$                                     

642,794,902.31$               

UN MILLÓN NOVECIENTOS CUARENTA Y UN MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES Y 10/100 PESOS M.N.

( - Cantidad con letra - )

1,941,753.10$                 

-$                                     

-$                                     

Superficie Descripción

Edad original de la construcción

Edad de la remodelación

Porcentaje de remodelación

 Edad inmueble remodelado

71,400,000.00$                 

194,122.32$                       

1,079,200.20$                   

CONDOMINIO UNO URBAN LIFE

Valor Unitario Valor Resultante

71,400,000.00$                 

91,973,584.20$                 

5,950.00$                           

Valor Resultante

1,305,619.20$                   



NUM EXP NOMBRE DEL EXPEDIENTE ZONAS CONTENIDAS EN EL INFONAVIT

001 Miravalle TODAS

002 Independencia TODAS

003 Villa los Robles D66A4-364

005 El Sauz D65H4-422,423,424,425,426

006 El Ocote D66B2-290,291,588,721 y 888

007 Margarita Maza de Juárez D66B3-222,223,279 y 280

008 Benito Juárez D66B3-434,435 y 438

009 Benito Juárez 2nda Sección D66B3-909,910,911,912,915,916,917,918,919,920.

010 Lázaro Cárdenas D66A4-097,098,746,750,751,752,754,797,798,799.

011 Unidad Industria D66B3-327,328 y 777

012 Unidad Cuauhtemoc TODAS

013 Ramón López Velarde D66B2-762,765, y 766

014 Plutarco Elías Calles D66B2-635,639,671 y 676

015 San Eugenio D66B2-276,278,279,281,283,284,285,286,287,288.

016 San Rafael D66A3-194 y 195

017 CROC Colón D65I4-392

019 Santa Mónica D65J2-655

020 Miguel Galindo D65J1-708

021 El Rosario D66A4-682 y 867

022 El Verde D66A0-665,667 y 668

023 Jesùs García TODAS

024 Juan Someliera TODAS

025 Ramón Corona D65J1-233 y 236

026 Río San Juan de Dios D66A1-211

027 San Andrés D65-582

028 Sierra Leona D65J1-401

029 Zoológico-Planetario TODAS

030 Javier Mina D66B3-491,531

031 Rancho Nuevo D66A1-368,548,565,566,568,569,369

032 Planetario D66A0-486,690,691,692,693,694,695.

033 Estadio D66B1-013,015,062,077,850,851,852.

034 Federación D66A2-094

036 Avenida del Trabajo D65J0-083,617,627
037 Esteban Alatorre TODAS

El Zalate

D66B2301,302,303,304,305,306,308,309,311,312,314,315

,316,317,318,319,320,322,323,324,325,326,327,328,329,

330,364,448,451,452,453,455,456,457,458,459,501,540,5

41,981 y 982.

035 Los Arrayanes
D66B2754,755,788,789,790,791,792,793,794,795,796,797

,798,799,800.

RELACIÓN DE EXPEDIENTES DEL INFONAVIT

004 Tetlán Río Verde

D66B2199,200,201,202,203,205,207,208,209,210,211,212

,213,214,215,217,218,219,220,221,222,223,224,225,226,

227,228,230,231,232.

018

NOTA: Los inmuebles de l INFONAVIT  que estén c ontenidos dent ro de  las zonas desc rit as en esta  

t abla  deberán va luarse  c onforme a superf ic ies privat ivas de  t erreno y  c onst ruc c ión.
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A

B

PROCEDIMIENTO DE VALUACIóN PARA EL TERRENO

DE PREDIOS URBANOS 
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PROCEDIMIENTO DE VALUACIóN PARA EL TERRENO

DE PREDIOS URBANOS 

C

D
Superficie Frentes disc. Frente Perímetro Profundidad Factor Motivo Valor Neto

150.00 1 6.00 62.00 28.00 1.01684 RAIZ CUARTA 3,050.52$     

150.00 Total:

Indiviso: 100.00%

Superficie Frente Perímetro Profundidad

196.8750      7.50000 67.50000 30.00000

LOTE TIPO

Valor Unitario Valor Resultante

3,000.00$                               457,578.00$                           

457,578.00$                           

457,578.00$                           

NOTA 1 El incremento máximo que puede tener un predio es de factor 1.20 y el demérito máximo es de factor 0.80.

NOTA 2 En el caso de los condominios el factor para aplicar a las áreas globales de terreno siempre será 1.00.

NOTA 3 En el caso de los predios interiores el factor será de 0.50.

NOTA 4 En el caso de los predios que la totalidad de sus frentes sean calles el factor será del 1.25.

NOTA 5
En el caso de los predios que formen parte de un área natural protegida según Planes Parciales Vigentes, se aplicara un 

Factor del 0.5 sobre el Valor Unitario.

VALORES DE
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POLÍGONOS ESPECIALES DE CONDOMINIOS 

INDICE,VALOR Y MÉTODO DE VALUACIÓN  
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CODIGO DE POLIGONO ( ZV )
INDICE DE VALORES POR COLONIAS, LOTES TIPO Y
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