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D ECRETO

Al margen un sello que dice: Gobierno del Estado de Jalisco. Poder Ejecutivo. Secretaria

General de Gobierno. Estados Unidos Mexicanos.

Jorge Aristételes Sandoval Diaz, Gobernador Constitucional del Estado Libre y Soberano de Jalisco, a
los habitantes del mismo hago saber, que por conducto de la Secretaria del H. Congreso de esta Entidad

Federativa, se me ha comunicado el siguiente decreto

NUMERO 25062/LX/14 EL CONGRESO DEL ESTADO DECRETA:
SE APRUEBAN LAS TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE
TERRENOS Y CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE
GUADALAJARA, JALISCO, PARA EL EJERCICIO FISCAL DE 2015,
ASi COMO LOS ANEXOS QUE SE ACOMPANAN, LOS CUALES
FORMAN PARTE INTEGRAL DEL PRESENTE DECRETO.

ARTiCULO UNICO. Se aprueban las Tablas de Valores Unitarios de
Terrenos y Construcciones del Municipio de Guadalajara, Jalisco, para el
ejercicio fiscal de 2015, asi como los anexos que se acompanan, los

cuales forman parte integral del presente Decreto.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Este decreto entrard en vigor el dia 1.° de enero de 2015,

previa su publicacion en el periodico oficial E/ Estado de Jalisco.

SEGUNDO. En tanto no se aprueben por el Congreso del Estado de
Jalisco y entren en vigor las presentes Tablas de Valores Unitarios de
Terrenos y Construcciones, regiran los valores que hubieran sido

aplicados en el ejercicio fiscal inmediato anterior.

TERCERO. La entrada en vigor de las presentes Tablas de Valores
Unitarios de Terrenos y Construcciones, abrogan y dejan sin efectos

juridicos cualquier otra aprobada con anterioridad.

Salén de Sesiones del Congreso del Estado
Guadalajara, Jalisco, 13 de noviembre de 2014

Diputado Presidente
JOSE TRINIDAD PADILLA LOPEZ

(RUBRICA)

Diputado Secretario Diputada Secretaria
J. JESUS PALOS VACA MARIANA ARAMBULA MELENDEZ

(RUBRICA) (RUBRICA)

PROMULGACION DEL DECRETO 25062/LX/14, MEDIANTE EL CUAL SEAPRUEBAN LAS TABLAS DE
VALORES UNITARIOS DE TERRENOS Y CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO DE GUADALAJARA,
JALISCO, PARA EL EJERCICIO FISCAL DE 2015, ASI COMO LOS ANEXOS QUE SE ACOMPARNAN,
LOS CUALES FORMAN PARTE INTEGRAL DEL PRESENTE DECRETO; APROBADO POR EL H.
CONGRESO DEL ESTADO DE JALISCO, EN SESION DEL 13 DE NOVIEMBRE DE 2014.

En mérito de lo anterior y con fundamento en el articulo 50 fraccién | de la Constitucion Politica del Estado
de Jalisco, mando se imprima, publique, divulgue y se le dé el debido cumplimiento.

Emitido en Palacio de Gobierno, sede del Poder Ejecutivo del Estado Libre y Soberano de Jalisco, a los
25 veinticinco dias del mes de noviembre de 2014 dos mil catorce.

El Gobernador Constitucional del Estado
JORGE ARISTOTELES SANDOVAL DIAZ
(RUBRICA)

El Secretario General de Gobierno
ROBERTO LOPEZ LARA
(RUBRICA)

Jueves 27 de noviembre de 2014.
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VALORES DE CONSTRUCCION 2015 | .

[N

Tipo de construcciones Permanentes Habitacionales, Comerciales y de Servicios.
EDAD MODERND EDAD SEMI-MODERND EDAD ANTIGUD
CALIDAD ESTADD DE CONSERVACION VALORFORM2Z ccc cauoan | ESTADD DE CONSERVACION VALORFORM2__|_£cC CALIDAD | i ___ESTADD DE CONSERVACION VALORPORM2 | cec
$6.700.00| 2000.

Luia REGULAR SE.B50.00| 2001 Lo Lo A
506,850.00| ooz UADALAJAR
s7.2s50.00] 2010 GODIERNG MUNKICIPAL

SUPERIOR  [REGULAR $6.650.00] 2011 SUPERIOR SUPERIOR
$4,800.00( 2012 0
BUEND 55.450.00( 3pag 52,800,060 ao2a cmﬂumlqummm
MEDID REGULAR 54,700.00| 2021 MEDID MEDID s2300.00] Q021
BUENG 24050 on| s038 S :
M - - 51,850.00 1030 -
tcowRGmIco IEIEGULAﬁ 53.500.00] 2031 ECONOMICO ECONGMICO |REGULAR T BT Ac “gEgTE DOCUMENTO SERE
MALD 53.500.00] 2032 MALD 1.000.00] 0012 sk CON LOS LINEAMIENT
BUEND 53,300,801 3048 BUEND 51,400.00] 0040 G MENQAC[DNFQ EMITI N
AUSTERG  (REGULAR s-:.:%& AUSTERD AUSTERO  [REGULAR s1.000.00] 0041 CPNgEJO TECN| iy DAS Bg,
MALO S2.700.00] 2062 MALO seo0.00| 004z E$TA 0 Co CATASTR
EDAD MODERNCG EDAD SEMI-MODERNO EDAD ANTIGUO
CALDAD ESTADO DE CONSERVACION VALOR POR M2 cee cAuDAD | ESTADO DE CONSERVACIGN VALDRPORMZ | CCC CALDAD ESTADD DE CONSERVACION VALORPORM2 | cCC -LT -
BUENO $4,350.00] z300 [aLEno 2000 130 BUEND $1.600.00] 0500 ’Jrl :
ESPECIAL  |REGULAR $3,800.00] 2301 ESPECIAL  |REGULAR 52600000 1301 ESPECIAL  |REGULAR $1,150.00 0301 > C
MALD $2,000.00 2302 MALD 51,5000 1302 MALD SEo0.00) 0802
BUENO $3,800.00| 2310 BUEND 52.500.000 1310 BUEND $1,700.00) 0310 -
SUPERIDR  |REGULAR 52,500.00) 2311 SUPERICR  |REGULAR 5230000 1311 SUPERIOR  |REGULAR $1,550.00] 311
o MALD 52,550.00] 2312 [ $1.950000 1312 MALQ sts000] w2 | | H, ARUKTEHIENTD
% BUEND $3,250.00] 2320 [BUEND $2.150.00) 1320 BUEND $1.500.00) (20
] MEDIO REGULAR $2,900.00 2321 MEDIO . [REGULAR $1.850.00 1321 MEDIO  |REGULAR $1,350.00) o3
293 . MALO 52,150.00] 2322 [reL0 st2s0m] 132 MALD s1.00000_0az2
= o .. BUENO 52,750.00] 2330 BLENO $1,800,00) 1330 BUENO $1,000.00] 030
1 E % ECONGMICO [REGULAR $2,550.00] zaas ECONGMCO |REGULAR $1,500.00 1331 ECONGMICO |REGULAR §700.00] 0331 \
3 = = |nmaLa 51,850.00 2332 MALD $1.10000] 132 |mALD $500.00] 0332 '&
=22 |, o
gg|q | ¢
“2 -1 . TIPO DE CONSTRUCCIONES PROVISIONALES, USO TRANSITORIO Y TIPO DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES, PISOS SIN TECHO E
= gy ﬁ“| A o ! TIPO DE CONSTRUCCIONES ESPECIALES ALBERCAS !
&= FACIL REMOSION INSTALACIONES DEPORTIVAS
= & |
=t J2 32 & caupap | ESTADO DE CONSERVACION VALOR POR M2 cec caupan | ESTADO DECONSERVAOON : VALORPORM2Z | CCC CALIDAD VALORPOR M2 ced
i AP _;, - w BUENO $1,200.00] 4010 HBUENO s2.600.00] 5010 SUPERIGR so0.00] 601 :
P i: 'E SUPERIOR  |REGULAR SB50.00] 4011 SUPERIOR  |REGULAR $1,900.00( 5011 PISOS SIN TECHO MEDIO $500.00) suml
a -
s 3] MALO $550.00) 4012 MALD 51,250.00] 5012 ECORDMICO sa00.00, 6030}
BUEND $850.00| 4020 BUEND $1,850.0] 5020 SUPERIOR $450.00] 806D |
MEDIO REGLLAR $550.00] 4021 MEDIO REGULAR $1,350.00) 5021 INSTALACQONMES DEPORTIVAS |MECIO sas0.00| 6050 | H. CONGRESD DEL EXTANO
MALD $450.00| qpzz MALO S900.00| 5022 ECONOMICO 530000 6040 |
BUENOD $500.00}: 4030 BLEND $1,300.00] 5030 SUPERIOR 5100.00] 7010
ECONOMICO |REGULAR $400.00] 4031 ECONGMICO [HEEU‘I.AH 850,000 5031 ESTACONAMIENTOS MEDIO $500.00| 7020
[tALD 5300.00] 403z |maLo $600.00) 502 | ECONGMICO $0000 7030
MNOTA 1.- Se determinan 3 rangos de edad gue son:

NOTA 3.- Para el estado de conservation se determina como: NOTA4 .- Los valores para pisos sin techo no aplicardn en inmuebles de use habitada

Moderno.- De 0 hasta 10 afios de edad.
Semi-moderno.- De méds de 10 afios y hasta 30 afios de edad.
Antiguo.- De mas de 30 afios de edad.

Bueno: La construccidn gue no requiere reparacianes y su estado es dptimo.

NOTAS5.-La calidad de AUSTERD es aquella que no reune los requisitos minimos d
Regutar: Aquella construccidn que requiere reparaciones sencillas para ponerla habitabifidad.
£n buen estado.

CCC.- Cddigo de clasificacidn de la construccion.
NOTA 2.- La construccion gue sea remodelada o reconstruida consistente en

cambio de distribucién, Instalaciones, techos y pisos, para efectos catastrales, se
clasificara como semi-moderna o moderna segtin sea el caso.

Malo: Aquella construccidn requiere reparaciones impartantes para ponerla

en buen estado.
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NUEZ

SISTEMA DE PUNTOS QUE DETERMINAN LA CALIDAD AREA DE RESULTADOS PARCIALES AREA DE OPERACION DE LA TABLA
i VALORES VALDRES VALORES | VALORES VALORES Consejo Téenico Catastral
EN VALUACION DE LA CONSTRUCCION PETrTEY T 3805 Laon o a0et e T el Municipio de Guadalajara
RESULTADOS APLICAR EL VALOR RESULTANTE: 01 CMENTAGION: . L £ . £ L
AUSTERD Resultato de Puntos /P 16 16.42 . . . , in:
P.E. PARTIDA EN % B.505 8.50% 7.01% 6,697 6.003% 5.00% o
= 02 COLUMNAS TRABES 1 0 0 0 [ ﬁﬁ‘ﬁ
Itado de Puntos B/P 11 0,58 - - - - “I‘
P.E. PARTIDA EN 5 0045 10.08% B.0&: 7.02% 5.00% 5.00% =
_ 03 MUROS 1 [ o 0 a A
Resultada de Puntos P/P 12 11.85 - - - - GU AD fk LA.J APL
DENOMINA LA CALIDADDE ACUERDO ALRANGD EH QUE 04 CUBIERTAS PB.E. PAATIDA EN 5% 13.44% 13,4453 10.80% 9.10% B.CO% 7.00% GOBIERN D MORICIEAL
CLASIFICA ENTREPISOS Y TECHOS : £ £ 2 2
Resultado de Puntas PJF 16 15.99 - . - - -
P.E. PARTIDA EN % 0.80% 0.803 0.75% 0.70% 0.60% 0.50% CONSE TECHICD BATISTRLL D ESTA0
PUNTOS TOTALES DEL SUJETO: 119 05 ESCALERAS: 1 0 o [] 0
Resuitado dae Puntos P/P 1 0.5 - - - -
AUSTERD Economica  MEDIG | SUPERIOR wio | P.E. PARTIDA EN % 2.73% 2.73% 7.85% 7.39% 7.00% B.50% e e chitviso
o 100 138 165 105 EFH] 06 APLANADDS 1 o 0 0 0 ElPRESENTE DOCUMENTO SEREVIS
i =T . L | = = Resultado de Puntos P/P 3 32 . p - 8 v fouiMPLE CON LOS LINEARETOSY
LIMCTTSL FERCE - - ¢ 5! 5; - . - g
133 de fas dn que estin indlcadas deberdn adecuane de acuerda 07 RECUBRIMIENTOS DE |5 PARTIDAEN % Ll IJ.GII!% 2.3;!: M;% 3"::"' E"clt:lr"E RYCOMENDACION ES ,,
24 Mnca en estudio y anetarss en b cuadros de descripcdn comesgond lentes, CH L -
TECHOS Resultade de Puntas P/P - = - - . - C INSEJO TECNIC CATASTH ) DEL
NOTA:  ESTE SISTEMA DE VALUAGION ES APLICABLE UINICAMENTE PARA CASAS HABITACION UNIFAMILIARES. 08 RECUBRIMIENTOS DE | B PARTIDAEN % 0.00% 0.00% 3363 B.A7% 10.10% 338% EFTADC.
1 0 0 [i 0
ESTA TABLA CONTIENE UNA RELACION DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS A EVALUAR. PARA CADA ELEMENTO PRESENTE EN LA FINCA DEpg |MURDS Resultado de Puntos /P . - . _ - ;
DETERMINARSE LA CALIDAD QUE SE LE DARA {AUSTERO, ECONOMICO, MEDIO, SUPERIOR O LUJO) SEGUN LA INFORMACION CONTENIDA EN LAS LAMINAS |08 RECUBRIMIENTOS DE |6 PARTIDAEN % 15.50% ‘5-5“" ”*;““ ‘1:‘“‘ ‘3-2"“ “-59"‘
TITULADAS “TABLA DE ELEMENTOS Y PARAMETROS DE LA CONSTRUCCION QUE DETERMINAN LA CALIDAD". DEBERA SUMARSE LA TOTALIDAD DE PUNTaS |FISOS Aesultado de Puntos F/P 18 3045 . R B - }; C. J. ;
OBTENIDOS ENLAEVALUACION DE CADAUNO DELOS 20 ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS SEGUN LA SIGUIENTE FORMULA: 10 PINTURA P, PARTIDA EN 5 185 1'119“ 5'5;”' “'5:* “"f""’ 5'?“ PECRE Pos
{Pis_Clas X PE_100 X PEC auslero+Pis_Clas X PE_100 X PEC_econdmico + Pis_Clas [P FEC MU F RIS Clas X FE_j00 X Resultado de Puntos P/P 1 1.42 . - . - Q‘
' Nl " n - "
PEC superior + Pls_Clas X PE_100 X PEC_lujo } lf}" DIRECCION DE PRGCESQS 11 GARPINTERIA P.E. PARTIDA EN % 119% 1-’15“' “-“n"* 5-303“ ﬁ-‘:“ 1:::“/ p H, ERINISEIBIT0
ey {
Jon  LECSUINGS s il T T AT T
Pls Clas = punt 1@ : . ’|J\.' LE. EN . A K 0% T0% = e
_Clas = punlos par clesilicacion -—I"Gi’{" FOIAN: 1 12 MUEBLES DE BARG n o o o =
PE_100 = PE. parlidaen % T é Itade de Puntos B/P 1 133 - - - T NJ-.
PEC = J&nd " JALISED . S P.E. PARTIDA EN % 0.78% D0.78% 1.24% 3.75% 3.00% | afss
PEC = proporcion de elemento en clasiiicacion DE; 13 MUEBLES DE COCINA 1 0 o 0 ] Y -
EJEMPLO1: Aesultaca de Puntas P/P 1 n.93 . . - A
o - . P.E. PART 10.495% 5.50% 8.72% 7.63% = 1
Ciasificaclan “Ecangmico” == Fis_Clas_Ecandmico = 157 GO: RECIRIO: 14 INSTALACION EFARIIDAEN % oA 7 = ° 0 0 \ o
) N . ENTRE ' “QR : ELECTRICA
Elemenio *Carpinteria” en clasilicacion "Econémico” = > PE_100 = 4.01% Aesultado de Puntos P/P 2} 1248 - - : \[_-
) o P.E. PARTIDA EN % 8.84% 8.843% 7.00% 5,583 5.87% E9%
Total dela carpintaria en clasificacion econdmico == PEC = 1 15 INSTALACIONES 1 > u 2 a
. HIDRAULICAS Y DE GAS
157 ¥ 4.01% X 1 = 6.30 puntos 8 sumar en la clasificacion "Econémico” JR““““ do de Puntas /P 1 1052 - - - -
) ) P.E. PARTIDAEN % 0.48% 0.48% 0.69% 0.65% 0.65% 05
(Cuardo la lotalidad del elemento construclivo corresponda a una sola clasificacian el PEC serd igual a 1. Si por glemplo al 80% corresponde a una calidad ECONAOMICA 18 INSTALACIONES 1 0 o [+] ] jf
SANITARIAS
mieniras que el 20% corresponde a una calidad MEDIA, &l PEC_sconémico serd 0.8y el PEC_mediosera0.2, mieniras que el resto de los PEC seréniguala0) Resultedo de Puntos P/P 1 0.57 - - - -
EUEMPLO P.E. PARTIDA EN % 4.83% 4.83% 3.75% 3.83% 3.66% base] |
2 17 HERRERIA _ 1 o 0 g b4 . COMGRESO DEL E5TAD
Clasificacion "Economico” = » Pls_Clas_Econdmico = 157 Resultado de Puntos P/P & 575 . . . [
P.E. PARTIDA EN % 0.50% 0.50% 0.40% 0.40% 0.70% 1\chz |
Ciasificacion “Medio” == Pls_Clas_Medio = 211 18 CERRAIERIA 1 a 0 0
Elemanto "Carpinteria” en clasificacion "Econdmica” => PE_100_Economico = 4.01% ltado de Funtos /P L 0.60 - . . .
- T.E. PARTIDAEN % 0.50% 0.50% 0.40% 0.40% 0.705 100k | o
Elamanto "Carginterle” en clesificacion “Medip” = > PE_100_Medio = 5.25% 13 VIDRIERIA ) 1 o o 1] U\ +
80% de la carpinleria en clasificecion econémico == PEC = 0.8 Resultado de Puntos P/P L 080 - - - \_f
B.E. PARTIDA EN % 4.B3% 4,83% 3785 3.R3% 3.66% 503500 |
20% dela carpinleria en claslficacion medio == PEC = 0.2 20 FACHADA: 1 o a9 1] o
157 X 4.01%X0.8 = 5.04 punlos a sumar enla clasifcacion "Econdmica” Iesultada e Puntos P £ 2B -
211 X 5.23% X 0.2 = 2.21 punlos a sumar en la clasilicacion "Medio” | TOTALES SUBTOTALES DE LOS MODELDS DE CONSTRUCCION
LAS EDADES, ESTADO DE CONSERVACION Y AVANGES DE OBRA NO DEBEN SER CONSIDERADOS PARA LA DETERMINACION DE LA GALIDAD DE LOS CONCEPTD TOTAL AUSTERO | ECONOMICO| MEDIO | SUPERIOR Lo
ALISTIRD
ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS, QUEDAN EXCLUIDAS LAS ZONAS INDUSTRIALES Y CASAHABITACION, QUE ESTEN BAJOALGUN REGIMEN CONDOMINAL. - P.E. EN % 100.00% 100005 0.00% 0.00% 0.00% 0.003
_ p— ] 20 0 0 [ 0
LAS PLAZAS COMERCIALES Y/O COMERCIOS SE VALUARAN CONFORME ALOS ARTICULOS 20'Y 24 DEL REGLAMENTO DE LA LEY DE CATASTRO MUNICIPAL DEL Iﬂl St EASTONGS HEdI Dot 2013: 118 N N . -
ESTACODE JALISCD, PUBLICADC EL 23 DE OGTUBRE DEL2010. | |
AUSTERO | ECONOMICO| MEDIO | SUPERIOR | Luio | Tablas de
L
ARG Is;m'r:"ul:f'ssﬂo BASS / V 1
- alores
ING. RAMIRO HERNANDE2 Gascla MIRO. FRANCISCO JAVIER PADIILA VILLARUEL  BEG. CARLOS 3RISERQ BECHIA DR SAlL JOAQUIN FIGUERCA LOPEZ  LIC, CANLOS SANTIAGO FONCE CONTRERAS ING. TONATIUN MENDEZ PIZANO ARG, 115 RODOLFO OCKOA RAMIREZ LIC. ARMANDO WOBLES BECERRA ING. BENJAMIN CARDENAS CHAVER
FrerEanls Municiaal y Fiakiders al Con L Murie'pal y Sacatarin el Fiaildante dola Ecmblén Bt e Diraee " amaia Hoclercl ce Camencio anire Ema e fallica anis]e Inleigrupa! da Voluodara : : :
B L e N 6 o Cotao il cemers fecirlee © Cantes Emaroial o el ool eman e Whsdee T Camars Warcana do s e PROCEDIMIENTO DE
S VALUACLON DE CONSTRUCCIONES
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TABLA DE ELEMENTOS Y PARAMETROS DE LA CONSTRUCCION QUE DETERMINAN LA CALIDAD

Proun Lacsiam
JaLisCo

DE:

FOsAN__ 3
gL

| ENTREGOC W04 RECIBID:@';;\

0L-CIMENTACIGN DZ.-COLUMNAS, TRABES ¥ ESTRUCTURA 03.-MUROS
Austero (O-AL} Ecenomico (O-EC) Medko (O-ME) Superiar |O-5 Luje (Q-LU! Airtern (CO- AL Economica (C0-EC] Medio {CO-ME} Superior {CO-5U) Luje {0O-LY] Austers (MU-ALY) Ecanomico (MU-EC) Medla (MU-ME) Superior [MU-5U) Lujo [PALHLU]
Wampasiea e plede braza Can materlales e la Cun lareglan |G les de lareglon
h. 1508 2, B0 oms de pledra brass| reglén mrnozladrillode |Con mateidates de egldn|Can de la di d 4 frillode | Eloth.
cembinaia con rapatas mayores 2 h. 150w 2, Bl erm| lara, blod de jalcreta, |coma: laddllo de lama, bloddoma: fadhllo de  lama,|de jaloete, Slock huem, de Jal oretn, block hu sto,
[Cimentad én de fabique can| S de pledra b i uladas de moneret d on  rapata) ikt Casifllos  prefrabricadas L (- addes de 3/ 2 1127 Casilllos armados minlmo d:h“" e \sblcen, sdeke, pledn  |de faleeio, blcck hwees|block de [aloute, bledfisbion, adobe, spaiente,  |labimn, adobe, aparente,
suelo camenta 4 h.150x 2. B0ems  |de secsitn de hasia 120 mts faiiladas de conereto armadal i armad s dhe 3/B tlios anmades de 3/ s 12" et reachido, mina, tabicon, adobe, wwon|buemn, tabicon,  adobe|@nter, con estrictun, mn | GEnter, san evTuUrE, @R
v1lI0mis de seeridn, mayores de 1.204 madera, 1l con altura con estrucura faliuma misles 100K altura mbs de 3.00 M
erasx LM mis con aluramisima 240|230 M on al tara misima ZI0Ms EL DR
Mas
losa de concreto armadofloss de mnoeta armade 'ﬁ:luvnmln carridas de D2l m prefrabeicados o armade £ % Ce Co da espesor Y {:U
Suela comentn Eiw i % o Dalas e 305° Dalas armadas de 3j0° 21/ |Dalas armados i me die 1/2°| Dalas smades de 55 [y rsror s 1 ems RE _‘0
[Acuhe Mampasieo de pledm hram Vigas de pee s antesanales o [Vigas de acero o corgeeia de 57 [Vigas de acero o eancretode &° (Wigss de acera o conoelolVigss de scem o comonlc P
minim de b 80¢ 2. Scms cenreiaprefatalexta hewa 1 raide 12° CONS
Columnas  de  cenaelof
Cal
“_"‘;':‘:;:‘ s B vores de 80 40 oms o d ESTAD
—
[ Cla:n menores 8 3 i Clares de 3 aiS0mis LJ C_
04.-CUB|ERTAS, ENTREPISOS Y TECHOS 05.- ESCALERAS 06.- APLANADDS : SE
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PROCEDIMIENTO DE VALUACION PARA PLAZAS Y CENTROS COMERCIALES

Para obtener el Valor Catastral de un local de las plazas comerciales descritas, se procedera de la siguiente manera:

Plazas constituidas como régimen de condominio horizontal:

A.-ValorCatastral del Terreno

CONSEM TECHICO CATASTRAL BEL ESTADO

RESENTE DOCUMENTO SE Refig0

' . ' ( CUMPLE CON LOS LiNgasienThS
Al area total de terrenc que conforma el condominio horizontal , se le aplicara el valor descrito en la siguiente tabla, teniendo 1. Plaza Pabelldon MEE%A 08 s 6,900.00 ?ECIEMENDAE:IONES E!\di'ﬂt‘.l'.’| EN;#}:“IYT'.
como factor la unidad; porlo tanto, el Valor de Terreno no tendra incrementa ni demérito. Al valor resullante, se le aplicara el indiviso de PONFEJO TECNICO RAL JF;L/
acuerdo al contenido en sutitulo de propiedad, resultando asi el valor del terreno. 2. Plaza México MIQEEW 20 s 3,209.00 ESTA00,
B.-Valorcatastral de la construcciaon 3. Plaza Bonita MQE%A 20 55,300.00
Las construcciones privativas se clasificaran individualmente para cada local, de acuerdo a su tipo, calidad y estado de : ”
conservacion. A lo anterior se le sumara la parte proporcional que de acuerdo al indiviso confemplade-en-e-tfitle-de-propiedad le 4. Plaza Terranova MIQE%P‘ 20 s HSU,UD
correspande respecto de las @reas comunes consiruidas mismas que se valuaran de acugrdo Emﬂﬁcqtﬁgfﬁgqq@]f{ssgge le
3 i t ion. :
correspandan a cada una de éstas, resultande asi el valor de la construccion % LEGISLATIVOS 5. Plaza Exhimoda M&%ﬂ 20 $ ‘1'950.00 T
7 NZ é _ .
e, TR 6. Galeria del Calzado 0z | op SB,QUUUU
C.- Valorcatastral total del local (A+ B =C) jariseo O E &
Para determinar el valor total de cada local se sumara el valor del terreno mas efvalor de las construcciones. 7. Centro Magno MEE%“ 21 s ]4,5[]0.00
EMTHEC-}O;[\;{.[}!Xr RECIBIO: .
8. Plaza del Angel D201 32 | §680000
Plazas constituidas como régimen de condominio vertical: | |9. Plaza independencia | ..03..[ 04 | 285000
A.-Valor catastral del Terreno . 05
Al area total de terreno que conforma el condominio vertical, se le aplicara el valor descrito en la siguiente tabla, el cual 10. Plaza Revolucion oLIMPICA 41 s 4,5[]0.0['
corresponde al de calle o en su caso al del rango de valor, teniendo como factor la unidad; por lo tanto, el Valor de Terreno no tendra 07
incrementa ni demérito. Al valor resultante se le aplicara el indiviso de acuerdo al contenido en su titulo de propiedad y el resultado sera 11. Plaza las Torres crurat s|] 38 $ 6,]00. T
el valor del terreno.
12. Plaza Arboledas 2| 37 | §6H0 y
B.-Valor catastral de la construccion . i
: . . . . 13. Gran Terraza Oblatos| .94, | 28 5]4, ‘-
Para el caso de las construcciones, se generara un avallo gliobal, el cual considerara las construcciones comunes de acuerdo 05
a las clasificaciones que le correspondan a cada una de éstas; mas las construcciones privativas que se valuaran conforme al tipo de
clasificacion que represente |a generalidad de los locales de la plaza. Resultando asi el valor global de construccion de la plaza, a 14. Plaza Forum Tlaquepaque OLIMPICA 10 s Ml6 U'UU

dicho valor se le aplicaré el indiviso de acuerdo al contenido en su titulo de propiedad resultando asi el valar de construccion.

15. Plaza Atemajac Hugnzm 05 Hsﬂ
16. Plaza Rio San Juan de Dios|, 01 09 | §5,00000

HUENTITAN

C.-Valor catastral total del local (A+B=C)
Para determinar el Valor Total de cada local se sumara el valor del terreno mas el valor de las construcciones.

Plazasy Centros Comerciales. //7
/7/ / )
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del Municipio de Guadalajara

PROCEDIMIENTO DE VALUACION PARA EL. TERRENO
DE PREDIOS URBANOS GUADALAJARA

GOBIEAND MUNICITAL

CONSEJO TECHICO CATASTTIAL DEL ESTADO
1) OBTENER DEL FACTOR EN RELACION AL PREDIO A VALUAR SOBRE EL PREDIO MODELO:

EL PRESENTE DOCUMENTQ SE REVIij}

Se calculard el lote tipo que corresponda de acuerdo a lo indicado en el siguiente procedimiento: ;E%' %Ei%%hﬁé LINEAMIENTOY ¥
D =1 3
CONs{JO TECN cmiqs?gpoi

Valor de rango ESTADD.
: o .- __: B 3 ||

5

3000 . T e
ARIO DE ACTAS Y ACUERDQS

Deferminacién de medidas del predio modelo:

\

I\II

Comparacion del terreno a valuar con la forma Ideal rectangular de 1x3 tantos de si mismo. "
Fermulas: Ejemplo:
Frente '[Ipo:_\jérea delferreno /3 - 166.75 m”superficle del predio a valuar

Fondo tipo: frente tipo * 3 - Frente tipo: 166.75/3 =7456 =7

DISTRITO: s *
MINERVA: Profundidad media fipo: firente tipo * 3.5 -Fondo tipo: 7 * 3 = 21
5 , I
Padinsio oo hanle fpor* 3 - Profundidad media tipo: 7 * 3.5 = 24.5
Area ilpo: frente tipo * fondo tipo - Perimetro fipo: 7 * 8 = 56

-Areatipo: 7* 21 = 147

Asi con cada lote tipo se deberdn cambiar, para aplicar la férmula el perimetio, la profundidad , el frente
y la superficie segin coresponda. H CONGRESD BEL ESTAOD

Sl tomamos como predio modelo el de 7.00mis de frente, por 21.00 m de fondo ( Predio modelo = Lote Tipo) ;
Dimensidn Lote Tipo = Perimetro 56,.00m, Profundidad 24.50m, Frente 7.00 m, Superficle 147.00 m2. DIREG mfj-rj

La férmula quedara de la sigulente forma: m LEGIﬁLﬁ"IVO'&
"L
£l

4 @ % \z/t FOUA N__:L__
Factor = Frente X 24.50 X 56 00 X 1 4 7 | !! ! ::“LL:BSU: o

7.00 Profundidad ™ Perimetro Superficie

@

/) Variables del ferreno a valuar

Formula del
Lote Tipo

_\ _ i’“@\\ / Tablas de 2015

— —esigsen | | Valores
B wmgizeeet | [PROCEDIMIENTOS DE

Camurs Haclensl do Comarsie

I=b-=|\'l‘mldeniﬂ ool Caneia
il Murkclplo di

n Guagalojom da Guadalojam

)
3
S
P i 4
? DR. SALL JOAGUN FIGUE
idarle do lo Tamifén Ecitia oh?éndo Cafas
v h

do Gundalojan

oo i o Vaoedsm
i / Consejo Técnigo Catastral del Municipio de-Gu d;lajara _ VALUACION

Eslode de Jalhee AC.
w
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Consejo Técnico Catastral
del Municipio de Guadalajara

PROGEDIMIENTO DE VALUACION PARA EL TERRENO
DE PREDIOS URBANOS GUADMJARA

GUBIERND MUONICITAL

CONSEID TECHIO CATASTRAL DEL ESTADD

PROCEDIMIENTOS DE CALCULO:
EL FRESENTE DOGUMENTO SE RE

ks

f
. . . Y CYMPLE CON LOS LINEAMIENThS
2) ESTABLECER FRENTE: ‘ Tipos de predios: RECPMENDACIONES EMITIDag #TE
Frente = Linea colindante + Linea colindante Linea colindante COMBEJO TECN i
con calle 1 con calle 2 con calle No... EST;DO ICO STRAL D
X =
Calle x ;
Ejemplo: . ) “8;/'
i Calle x = 12.00 }-Calle y = 28,00 =~ Calle z = 12,00 calle x Calle x Calle x : 7 i
Calley § = Z
12.00+ 28.00+ 12.00 = 52 Calley Calew Calley Calew Calley Calle w LIC ¥ "RAULR. BEEFO VELAZQKE
L EL FRENTE = 52.00 QRETARIG-BEACTAS Y ACUERD]S
Calle z Calle z Calle z Calle z )
1)
1 Frente
= 2 Frent 4 Frentes :
3) ESTABLECER PROFUNDIDAD: Discgf‘gneuia Discontinuos Discontinuo H. AUz
. i = Perimetro - Frente
Ejemplo: Profundidad
* Mo. De Frentes discontinuos x 2 Calle x
Perimetro 56 - Frente 7 _ 49 Calle y g | Calle w Calle y Calle w
No. De Frentes discontinuos 1 x2 2 | |
Profundidad = 24.50 Calez
2 Frentes 1 Frente
Discontinuos Dlscontinuo
Ejemplo de un predio con dos frentes discontinuos:
e e s+t Canfidad de frentes dlscontinuos = 11 .
Es el nimero de lineas que fienen frente al area
[ Protundidad = 833 | plblica y pierden continuldad.
-7
/ H. CORORESD DEL ESTADD
Calle z iree s pes AR B DS
[1ET™] B = #
4) OBTENER EL VALOR UNITARIO CATASTRAL DEL PREDIO: LEGISLATIVOS
(&)
LY:II:::T‘O =Longitucl del frente [Valur frante ] + LOI"IQ"LICI del frente Valor frente + - “Li;:umm FOJAN’ Q
Catastra S5pecffico 1 1 especifica 2 2 cee JALISCO DE: G
atastral 5,z de frentes Suma de frentes :
Ejemplo: Predio anterior con dos frentes discontinuos A
Calle x valor 8 2,00000  ygior — ertreepcyns Receo: @) /
alle y valor 00. Unitario = _6.67 5 20 5 _
Calle zvalor $ 600.00 Catastral 36.67 [2000] 4 36.671600] 1 35,67 (6001 36,67 L1 700] | Unitario = § 1,031.91 v
Calle wvalor $ 1, 700.00 Catastral

R Tablas de
/ 7 et s
N 2§ e Valores

/

DR.5 (L JOARUM FjE)

——

’
REG.

At
LIC. CARLOS SANTIAG! w E CONTRERAS

o e o S Vs Ceoil ’"..:f:::d;':e::ﬁ".ﬂ"=w Pimeckie de G Wurilpel e et = Yol Conials Inlaraiupnlda Volyadaren IN?HUS?TMM:DE?CH’W PROCEDIMIENTOS DE
- 4 Consejo ‘Té/ ico Catastral del Municipio de d(ladalajara VALUACION
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PROCEDIMIENTO DE VALUACION PARA EL. TERRENO
DE PREDIOS URBANOS

5) CALCULO DEL FACTOR:

Sl TOMAMOS COMO LOTE PARA EJEMPLO DE LA COMPARACION el predio de 7.00mts de frenie, por 21.00 mts de fondo
( Predio modelo = Lote Tipo)

Dimension Lote Tipo = Perimetro 56.00mts, Profundidad 24.50mts, Frente 7.00 mts, Superficie 147.00mis2.

4 2 7.00
Factor = Frentex 24.50 X 56 X 147
7 ““Profundidad * Perimetro w Superficle e
21.00 E 21.00
Aplicacion de la formula para un predio: 4 2 s
Factor = 6.67 X 24.50 X 56 X 147 ; ;
7 28.33 63.04 6675 7.00

Calle z
| El Factor del Predio es de 0.9094 |

Formula del
Lote Tipo

Perimetro = 63.34
Frente = 6.67

| Calew Profundidad = 28.33
Area = 166.75
Valor de rango= $3000.00

6) CALCULO DEL VALOR TOTAL DEL TERRENO:

6.67
Calle x

Valor
Férmula Velordel  Superficie total y o o0 % Unitario
Terreno =  del terreno Catastral
Ejemplo: o Valor - '_'”'_'_":.—r
Valor del Superficietotal 0 Unitario Valor del = DIRECCION DE FRDEESJD
Terreno = deil ;(erjfego X 0.9004 Catastral Tereno = $ 454,927.35 gﬁ«ﬁ LEGISLATIVGS
: $ 3,000.00 1‘ B oA
e ok S
Nota 1) El incremento maximo que puede tener un predio es de facior 1.25 y el demérito maximo es factor 0.75 : y k
Nota 2) En el caso de los condominios el factor para aplicar a las areas globales de terreno siempre sera 1.00

T
t ENTREGO: (4 RECBIC:

Nota 3) En el caso de los predios sin frente a calle el factoys,era de 0.75
Nota 4) En el caso de los predios que la totalidad de sgs’fre tes sean calles el factor sera del 1.25

EL FRESENTE D
YC
REG
CONng

EST

L

SEES
A
= 0
00
o<

Y RATL g7, i ‘
-BBELLO VEL Azauks
SECRETARIGDE ACTAS mcusmgg F

-

Consejo Técnico Catastral
del Municipio de Guadalajara

GUADALAJARA

GODIENND MONICIPAL

COHSEID TECHILD CATASTRAL DEL ESTADD

OCUMENTOD SER
Efid
LOS LiNEap Mg

NES Emy
EJO TECnIG *

o

H, AYUNTRHEENTO

N

[
Roprosenianio_
ARG DANEL MM&I&E—:‘—
M' —f
? -~

HEN HANDEZ SARC(A MIRO. FANCISCIO JAVIER PADILLA VILARUEL  REG, DR, LT, CARLOS SANTIAGO PONCE C ING, TONAIUH BECERAA ING. BENJAMIN CARDENAS CHAVEZ
Praald |y Preiidanta del Conssia Tnmlvl-llmlcpnf Secwtoris Dol Comafa Proajdn| o da [0 Comblan Edicia ol 1em do Cofatyd Municipal Cdmom Haclanol de Comaoreia I'.'unlo(]e Inlarg iupal do Yahiode e ja o Holorlas dal Cdmaom Medoono de b Industria
Téenico, dol Muniziplo de Gua ddlajom B o wnda del Ayun lamianta do Buadelajar dolEdtodo de Joheo AC. o Ag Joloo do la Comlruccisn

Z P da Gundoiojom
=Y

Consejo T‘hééntfco Catastral del Municipio de Gi'lljl:lalalara

1. CORGRESD DEL ESTADD

Tablas de
Valores 2015
PROCEDIMIENTOS DE
VALUACION
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VALORES DE TERRENOS RUSTICOS

$ 291,000.00
$ 235,000.00
$ 146,000.00

Riego

Temporal 1a

lIl. Temporal 2a.

V. Agostadero 1a

$ 112,000.00

V. Agostadero 2a

$ 89,000.00

VI. Cerril lmprodu'c't"i\ko. '

$ .45,000..00

Los valores que aparecen en:-la tabla anterlor seran apllcar.los en Ios terrenos que Ia
e L Y de Catastro ciasnflca como I stlcos

Estos valores seran aplicados a los predios que segun los planes parciales de desarrollo estan

'»== Tecci R0oCES0S
m LEGISLATVOS
V)

H ( GRANJAS Y HUERTOS) coN____ 1O
EV (ESPACIOS VERDES ABIERTOS) e o0& . PC
AG ( USO AGRICOLA)
FOR ( FORESTAL)

ENTREGO n_ﬂ,(]rﬂ[ RECIBIO: /F’

Todo tipo de clasificacion diferente a lo anterior se encuentra valorado en las tablas de valores urbanos. Cuando el Valor previsto dentro
de éstas ultimas no corresponda al inmueble valuado, emitira dictamen de valor considerando sus caracteristicas fisicas,
asi como el potencial de uso de suelo pre, istg en los Planes Parciales de Desarrolio Urbano.

/// L \

o

| j H, AUNTAMIETO

Consejo Téenico Catastral
del Municipio de Guadalajara

P

&

(UADALAJARA

GOBIERND MUNICIPAL

CONSE!D TECHICD CATASTRIL DEE ESTADO

EL PREBSENTE DOCUMENTO SE REVIS
Y CUMPLE CON LOS LINEAMIENTOY

|—'1——<CJ-

RECOIENDACIONES EMIT] POR
CONSHIO TECNICO ﬁSTR}L ok

SEGE ._‘qua 'i ACTAS Y ACUERDOS

1. CONGRESS NEL ESTADG

S

m I.I.IE RODOLFD DCHOA RAMIREZ LIC. ARMAN|

intay alde I’hhldm
r.I El!ndism-lll

I PATILLA VILLARUEL DR. 54 mm%@m ue. tmssm'ru @mms
el g 1] o la Comiaidn Bl [ oclanal do Ci
iricioio do e Suadanion
"

o Guodalojom

Tablas d
e o v \a!alg?ese 2015

ING. BENJAMIN CARDENAS CHAVEZ
Cdmara Meslcana do |3 Indusida
de la Canstrucclén

VALORES DE TERRENOS

Consejo Téc ')Ii::ﬂ Catastral del Municipio de Gueﬂalajara
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PROCEDIMIENTO DE VALUACION PARA CONDOMINIOS

Procedimiento de valuacion.

El procedimiento técnico para obtener el valor catastral de los condeminios habitacionales, se realizara

conforme las formas establecidas por el Consejo Técnico Catastral del Estado y quedaran plasmados

en la tabla de valores \igentes, aprobadas por el Congreso del Estado. Ejemplo de Condominio

Condominio habitacional: M]
A.-Valor Catastral del Terreno NP

v

<
|

Ala superficie total del condominio se le aplicara el valor unitario de tablas de valores por calle, avenida

4200

Consejo Técnico Catastral
del Municipio de Guadalajara

&

GuADALAJARA

GOBIERND MUKNIEIPAL

EL PEEESENTE DOCUMENTO SE RE

Y C

RECYMENDACIONES EMITIDAS PO
CONgEJO TECNICO CAT :

ESTAp

CONSEJD TECHKD CATASTRAL BEL ESTADO

APLE CON LOS LINEAMIENTC

e g U7 o

10,

=<

=
o
=
b
[}
[
m

A

o

[m]
o2y

g
0 rango, al valor resultante se le aplicara el indiviso, dando asi el valor de ferreno del drea privativa, § L AITETD
Enlos condominios el valor de terreno no tendré incremento ni demerito. XI 3
CALLE §§0200
B.- Valor catastral de las consfrucciones: AVALUO DEL TERRENO [ PREDID EN ESQUINA
. . i . L ; Velorde | Demerites Valor |Supedice | Valor Velor | Faetor \alor M2 Superficle Valar
En los condominios horizontales, las consfrucciones se clasificaran individualmente para cada unidad cole | Fr PriSuTopireducdol 2 | pocld | |promediol zonn u&‘_l= ncementads
privativa de acuerdo a su edad, calidad yestado de conservacién, aplicando el valor de tablas de valores
vigentes, da como resultado el valor de la construccién de la unidad privativa. En su caso, a lo anterior se P :
le sumara la parte proporcional que de acuerdo al indiviso le comesponde respecto de las areas T
comunes construidas. AVALUG DE LA CONSTRUCCION
S e el e i e
10 mademe | sconcmizo| busno | $1.700 | 189 | $338, 310 v

En los condominios verticales, las construcciones se clasificaran giobalmente de acuerdo a su edad,
calidad y estado de conservacion, aplicando el valor de tablas de valores vigentes, da como resultado €| (el ey L 09605 ETeTErTTY e . SRS
valor fofal de la construccion, al aplicar el indiviso, se obtiene el valor de la construccion de la unidad (Vakrttalcondominie [ #4,482,125]

- . - I!‘I.MED 01866
privatva. DIRECE CIOH DE PR[;CESO

.. iy EGISLATIVOS
C.- Valor catastral total del condominio: ‘I% LG
EQIDBE rl
. . . Puscs Lagapn S/c
Para determinar el valor total de cada unidad privativa se sumara e! valor de fereno mas el vator de las prrisee
construcciones. '
ENTREGO:Cw 01y RECIIO: /ft,
N /a4 \ . Tablas de
| ] £ 4 Haprmeniznle
* | ARG, DANTEL BRsENOBASs V l

fé// \%4 \aﬁ\;&m J=E ) | Valores G

NG, fAM HANI ia MTRO. FRANCISCD LLA VILLASUEL C. CARLOS SANTAGO S BECERRA . BENJAMIN CARDENAS CHAVEZ
'r'k.u: P #W::M A mﬂmﬁd e Dot Cor [ : :;:;::mlmﬁdndq ! :amumnsn:nlmgl mc:: el c".',"ﬂ.'.'.',';ﬂ".’f,'@:ﬂ_"‘@“"‘ - dg::lgmﬂll I"Bcam;nli:u:mn;‘::lr“muumln FHOCEDIMIENNOS DE VAWACIONI

Consejo 1;e‘énloo Catastral del Municipio de Guadalajara

PARA CONDONINIOS
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Distrito 04 "Oblatos"
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Distrito 02 "Minerva™
Distrito 06 "Tetlan S

g’ DIRECCION DE PROCESOS
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