GUADALAJARA

Tablas de valores autorizadas por el Ayuntamiento de Guadalajara en sesion ordinaria
celebrada el dia 29 de agosto del 2007, mismas que fueron aprobadas por el Honorable
Congreso del Estado de Jalisco, segin Decreto nimero 22025 de fecha 14 de noviembre del 2007

{ WJ o

PRESIDENEE MUNICIFAL ¥ PRESIDENTE DEL CONSEJO
TECMICO CATASTRAL DEL MUNICIFIO DE GUADALAJARA
NG, Armando Gonedlez Canill

i REPRESENTANTE

330 N E

w.ﬂ’/
! CAMARA MEXICANA DF 1A INDUSTRIA DE

LA CONSTRUCCION
NG, lsoac Bobry Radosh
REPRESENTANTE

Consejo Técnico Catastral del Muni

TESORERQ MUNICIPAL Y SEGRETARIO DEL CONSEJO
TECNICO CATASIRAL DEL MUNICIFIC DE GUADALAJARA

ARE, Rofcel Utbs Soto
REPRESENTANTE

AL DECOMERCIO DE

Los Angelss Ochoa Zamora
REPRESENTANIE

DIRE: NICIPAL
LAR Humberto Motones Hermdndez
TIFEAR

ATRONATC DEL CENTRO HISFORICO

DE GUADALAJARA
ARQ. Juan Antonio Noranjo Hemandez
THULAR

ESIDEN'EE DE LA COMISION EDLICIA DE

HACIENDA DEL AYUNTAMIENTD
DE GUADALAJARA
LIC, Ana Lizbet Barojas Pérez

% WDE VALUADORES

&,C,
\ Eecoto Garcla

NG, ¥ LC. Algjanciio Cervantes Adame
REPRESENTANTE

DIRECCIKON GENE
LIC, Educrdo Alberio
REPERESENTANTE

COLEGIO DE NOTARIOS DEL ESTADO
DE JALISCO

LIC, Rodolfo Edygh
PRESIDENTE™™

LCTSwe-ganca Siva Barragdin
REPRESENTANTE

DIRECCKIN GENERAL DE PROMOCION
SOCIAL

LC. Radl Vézquez Gonzdlez
REPRESENTANTE

Q&‘af/f /
FEDERACION DE ASOCIACION

COLONOS DE JALISCO AL,
C. Ratil Chévez Gualardo
PRESIDENTE

ipio de Guadalajara

COMISION DF PLANEACICN URBANA
ARQ. Marcgs Pineda Cruz

CENTRO EMPRESAR
ING. Roberto A, QufIco Rodriguer

N ACONOMICA
LG, Molisela Mzo Servin
REPRESENTANTE

CION MEXICANA DE
ESICONALES INMOBILIARIOS
. Femando Saldaria Orozeo
REPRESENTANTE



GUADALAJARA

GOBIERNO MUNICIPAL
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Nofa 1,

Las construcclones hasta 10 anos
de edcd comesponden ol fipo
modemao.

Las construcclones de mds de 10

afios y hasta 30 afos
corresponden dl fipo
semimodermno.

Las consfrucciones con mds de 30
afos coresponden  al  fipe

Nota 2,

Las construcciones modemizadas v
todas las que no se gjusten a los tipos
aprobados, se clasificardn en el oo
de la construcclon gue coresponde
¢ suvalor porm?2,

Las moderlzaciones para los
efectos  cotostrales, se eniiende
como la mejoric sustancial de una
finca consistente en cambio de
disfribucién,  Instalaciones, fecho,
pisos, hetreriay carpinteria.

1.4%0
1,080

1,545
1.125

[ 1750 3

1,320

Nota 3,

Para el cose de edificaciones con
mas de 4 niveles s Incrementard el
valor porm2 enun 10%,

Nota 4.

Les valores de dreas de piso sintecho
pard estacionamientos no aplica en
inmuebles de uso habitacional v las
Grecs de piso empostado  serdn
consideradas solo parda
instalaclones deporfivas,

Nota 5. ‘
Para la clasificacion dst estado de
conservacion:

BUENO ., equivale o nuevo,
semimoderno remodslgdo o
construido,

REGULAR, es cguel que reguiere
reparaciones sencillos para poneto
en buen estado.

MALO, es aquel gue requiere
reparaciones importantes pata
ponerle enbuen estado.,

Nofa é.

Cucnda un predio ya seq ristico o
urbano, este ubicadce en un rango
gue ne conesponda, se le dejard e
valor mas préximo, segln se
asermeje a sus carccteristicas flsicas,

Nota 7.

La calidad austero se aplicard para
inmuebles ublcados en dregs de
urbanizacién progresiva o de
autoconstrucclon que carezean de
acabados.
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GOBIERNO MUNICIPAL

PROCEDIMIENTO DE VALUACION PARA PLAZAS Y CENTROS COMERCIALES

Centro Magno

28,330.00

Moderno Superior Bueno

Para obtener el Valor Catastral de un local en condominic de las plazas
comerciales descritas se procederd conforme a lo siguiente:

Plaza Pabelldn

28,330.00 -

Moderno Superior Bueno |

Plaza México

25,200.00

Semi-moderno Superior Bueno

Galeria del Calzado

25,2000

Semi-moderno Superior Bueno

Plaza Bonita

13,000.00

Semi-moderno Medio Bueno

Plaza Revolucion

11,950.00

Semi-moderno Medio Bueno

Plaza Terranova

11,330.00

Semi-moderno Medic Bueno

A) Para obtener el Valor Total del Local;
Se muttiplicard la superficie de ferreno privativa del local a
valuar por el valor de plaza corespondiente.

Para efecto de desglozar los valores de terreno y construccién se
procederd conforme a fo siguiente:

B) Valor Total de Construccion:

Se multiplicard o superficie de construccién privativa del local o
valuar por el valor unitario de la clasificacion determinada en la
fabla anterior,

C} Valor total del terreno:
Resulta de restar el valor total de la construccion al vator ‘ro’rcﬁ del
local (inciso A-B)

Q[N || N =

Plaza Arboledas

11,330.00

Semi-moderno Superior Bueno

Para el case de plazas regisfradas come cuenta tinica, el Valor Tolal
de lo misma se determinard conforme a lo siguiente:

9.

Plaza Independencia

11,000.00

Semi-moderno Medio Bueno

10. Plaza del Angel

9,000.00

Semi-moderno Medio Bueno

11. Plaza Exhimoda

9,000.00

Semi-moderno Medio Bueno

12. Plaza las Torres

$
$
$
$
$
$
$
$
$
)
$
)

8,400.00

Semi-moderno Medio Bueno

) Para obtener el Valor Total del Inmueble:
Se multiplicard la superficie del terreno total de la plaza a valuar oot
el valor de plaza corespondiente a ia tabla anterior.

Para efecto de desglozar los valores de terreno y construcceién se
procederd conforme o lo siguiente:

E) Valor Total de la Construccion;

Se multiplicard la supetficie de construccién de la plaza a valuar por el
valor unitario de lo clasificaciéon determinada en o tabla antetior,

Para ef caso del drea del estacionamiento techado ésta se clasificard
comoe fipo modemo medio bueno.

F) Valor Total del Terreno:
Resulta de restar el valor fotal de la construcclon al valor fotal de Ia
plaza ( inciso E-F)




GOBIERNO MUNICIPAL

e A e e T

VALORES DE TERRENOS RUSTICOS

|. Riego §22.00 $ 220,000.00
Il. Temporal 1a §17.00 $ 170,000.00
ll. Temporal 2a. §11.00 $ 110,000.00
IV. Agostadero 1a § 8.00 $ 80,000.00
V. Agostadero 2a § 6.00 $ 60,000.00
VI. Cerril Improductivo]  § 200 $ 20,000.00

Los valores que aparecen en la tabla anterior seran aplicados en ios terrenos que la Ley de
Catastro clasifica como rusticos.

Estos valores seran aplicados a los predios que segun los planes parciales de desarrollo estan
clasificados como:
GH ( GRANJAS Y HUERTOS)
EV (ESPACIOS VERDES ABIERTOS)
AG ( USO AGRICOLA)
_ 'FOR ( FORESTAL)

Todo tipo de clasificacion diferente a lo anterior se encuentra valorado en las tablas de valores urbanos.
A juicio de la Autoridad Catastral, cuando el Valor previsto dentro de éstas tltimas no corresponda al
inmueble valuado , emitird dictamen de valor considerando sus caracteristicas fisicas, asi como el potencial
de uso de suelo previsto en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano
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GOBIERNO MUNICIPAL

PREDIOS URBANOS

PROCEDIMIENTO DE VALUACION PARA EL TERRENO DE

1) OBTENER DEL FACTOR EN RELACION AL PREDIO A VALUAR SOBRE EL PREDIO MODELO:

Se fomard el lote tipo que corresponda de acuerdo a lo indicado en las tablas de valores de ferreno:

Lote tipo para ese poligono de rango
(Frentre y fondo)

. 24.50m Profundidad

56.00m Perimetro

Asi con cada lofe 1ipo se deberdn cambiar, para aplicar la férmula el perimetro, la profundidad , el frente
y la superficie segln corresponda.

Sitomamos como predio modelo el de 7,00mis de frente, por 21.00 m de fondo ( Predio modelo = Lote Tipo)
Dimension Lote Tipo = Perimetro 56.00m, Profundidad 24.50m, Frente 7.00 m, Superficie 147.00 m2,

La férmula quedard de la siguiente forma:

Formula del By S ! T
Lote Tipo Profundidad Xpe’ o < _"lsém

Variables del ferreno a valuar
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GOBIERNO MUNICIPAL

PROCEDIMIENTO DE VALUACION PARA EL TERRENO DE
PREDIOS URBANOS

PROCEDIMIENTOS DE CALCULO:

2) ESTABLECER FRENTE:

Frente = Hinea colindante 4~ Linea colindante
con calle 1 conh calle 2

Calle x

Linea colindante
con calle No...

Ejemplo: :
Calle x = 12.00 -}-Calle y = 28.00 4 Calle z = 12.00
Calle y
12.00+ 28.00+ 12.00 = 52

El. FRENTE = 52.00

Calle z

3) ESTABLECER PROFUNDIDAD:

Profundidad = Perimetro - Frente

Ejemplo:

No. De Frentes discontinlics x 2

Perimetro 56 - Frente 7
No. De Frentes discontinucs 1 x 2

=49
2

Prefundidad = 24.50

Ejemplo de un predio con dos frentes discontinuos:

Calle x
Perimetre 70.01 -Frents 36.67
No. De Frentes dizcontinios 2 x 2

I_Profundidad = 8.33 I

Calle z

4) OBTENER EL VALOR UNITARIO CATASTRAL DEL PREDIO:

lY:ilt‘::rio =Longit‘uld del frente; Valor frente Longitud del frente Valor frente
Catastral oo22¢(fico 1 i + especifico 2 ]

Suma de frentes Suma de frentes

Tipos de predios:

Discontinuos

Calle x Calle x Calle x
Calley B “Callew Calley : Callew calley Calle w
Calle z Calle z Calle z
2 Frentes 4 Frentes 1 Frente

Discontinuos Discontinuo

Calle x

Calle w " Calley Calle w
Calle z Calle z
2 Frentes 1 Frente
Dissontinuos Discontinuo

Cantidad de frentes discontinuos =

Es ol nimero de Ineas gue tienen frenie al &rea
plblica y pierden continuidad.

+

Ejemplo: Predio anterior con dos frentes discontinuos

Calle x valor $ 2,000.00 Valor

Calle y valor & 800.00 Jnitarlo = 6 67
Calle z valor $ 600.00 Catastral

Calle w valor % 1, 700.00

7[2000]+ 35 56571800] +32%

5716001 =2 [1700]

Valor
Unitario = $ 1,031.91
Catastiral
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GOBIERNO MUNICHPAL

PREDIOS URBANOS

5) CALCULO DEL FACTOR:

S| TOMAMOS COMO LOTE PARA EJEMPLO DE LA COMPARACION el predio de 7.00mts de frente, por 21.00 mts de fondo

( Predio modelo = Lote Tipo)

Dimension Lote Tipo = Perimetro 56.00mts, Profundidad 24.50mts, Frente 7.00 mts, Superficie 147.00mts2,

Férmula del
Lote Tipo

é
Factor = Frentex 24.50
: 7 Frofundidad

2
__96 147
X Perimetro X H “Superficie

7.00

21.00 1.00

,4ﬂ\plicacié:':r\l de la formula para un lote tipo:
alle z

Perimetro = 63.34
Frente = 6.67

Callew Profundidad = 28.33
Area = 166.75

Calle y

b
Factor = 6.47 X 24.50
7 28.33

|_EI Factor del Predio es de 0.9386 |

Valor de rango= $3000.00

2
56 = f 147
X 63.34 X 166.75

6) CALCULO DEL VALOR TOTAL DEL TERRENO:

Valor
Formula Valordel Superficie total ¥ Factor X Unitario
Terreno = del terreno Catastral
Ejemplo: - Valor
Valor de|  Superficle foral Factor Unitario
delfereno @ X
ferreno = 0.9386 Catastral
166.75 $ 3,000.00

Valor del
Terreno =

$ 469,534.65

Nota 1]El incremento maximo que puede fener un predio es de factor 1.35 y el demérito mdaximo es factor 0.5

Nofa 2) En el caso de los condominios el factor para aplicar a las dreas globales de terreno siempre serd 1.00
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